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TiNH BAC GIANG Dgc lip - Tw do - Hanh phiic
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Ew oy ek aw TG TRINH
u,y KV\E Yi@c thing qua dy thac Nghj quyet Chuwong trinh phat trién nha &
tinh Bic Giang dén niam 2030

Kinh giri: Hoi ddng nhan dan tinh.

Cén cte Ludt T6 chike chinh quyén dia phuong ngay 19/6/20135;
Cdn cur Ludgt Nha & ngc‘zy 25 thdang 11 ndm 2014;

Can cw Nghl dinh s6 99/2015/ND-CP ngdy 20/10/2015 ciia Chinh phii
Quy dinh chi tiét va hwong dén thi hanh Ludt Nha &;

Can cir Nghz dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phiivé
phdt trién va quan Iy nha ¢ xd hoi;

Can ci Quyét dinh sé 2127/0D-T T g cua Thil mo*ng Chinh phu ngay
30/11/2011 ve 2 phé duyét Chién hroc phdt trién nha & quoc gia den nam 2020 va
tam nhin dén nam 2030;

UBND tinh trinh HBND tinh xem xét, thong qua Nghi quyét Chuong
trinh phdt trién nha & tinh Béc Giang dén nim 2030, véi cde noi dung sau.

I. Sw cén thiét phii ban hanh Nghij quyét:
1. Su cén thiét ban hanh Nghj quyét
Ngay 11/12/2013, Hoi déng nhan déan tinh Khéa XVII - Ky hop tht: 8 dd c6

Nghj quyét sb 26/NQ- HDND théng qua Pé 4n Chuong trmh phét trién nha & tinh
Bic Giang dén nim 2020, tAm nhin dén ndm 2030.

Sau 6 nim trién khai thye hién chuong trinh, cong tac phat trién nh& & trén
dia ban tinh d4 dat dwgc nhidu két qua tich cue: Nhidu khu db thi, khu dan cu, khu
nha & d& duoc diu tu xay dung; khong gian, kién triic, canh quan céc do thi ngay
- cang thay ddi; tao ra dugc nhidu quy nha &, dét & trén dia ban tinh (dién tich nha &

binh quan clia tinh dén nay dat 26m? san/ngudi, dimg thir 15/63 tinh, thanh,
" bing muc binh quan chung cla céc tinh lan cén; tong dién tich san nha & do
ngudi dén x4y dyng khoang 47 triéu m® san, dat 116 % so v6i chuong trinh da
dé ra; chét lwong nha & kién cb va ban kién ¢b duoc ning 1én), gop phan thic
day phat trién kinh t& x3 hoi cta dia phuong. Tuy nhién, bén canh dé, con mét sb
chi tiéu trong chwong trinh thye hién khéng dat: Dién tich nha & chung cu ting
thém dat 9,8%; nha & cdng nhén dat 40,6%; nha & x4 hdi ting thém dat 74%;
nha & cho hd nghéo dat khoang 43%.
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Trong thoi gian qua, chinh sich v& nha & c6 nhiéu thay déi nhu: Luét Nha
¢ nim 2014; Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/ 10/2015 cha Chinh pht quy
dinh chi tiét va hudng din thi hanh mét so didu cua Luft Nha o; Nghi dinh
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh pha Ve phét trifn va quéan ly nha &
x& hoi. Mot s0 noi dung trong Chuong trinh phét trién nha & tinh’ Béc Giang dén
nam 2020, tAm nhin dén nim 2030 khong con phu hop véi quy dinh ctia phép luét
va thire té cua dia phuong. Tir thue té trén, viéc xay dung Chuong trinh phét trién
nha & tinh, Bic Giang dén nim 2030 13 cAn thiét, 1am co s& dé thu hat dau tu, quan
Iy phat trién cdc khu d6 thi, khu nha 0.

2. Can ct phap ly

Can ctr Khoan 1 Didu 15, Khoan 1 Dleu 169 Ludt Nha & nidm 2014: “/.
Trén co s¢ Chién lwoc phdt trién nha ¢ quoc gia, quy hoach téng thé phat trién
kinh té - xd hoi, quy hoach sir dung dat, quy hoach dé thi, quy hoach khu chirc
ning déic thii, quy hogch xdy dyng néng thon ciia dia phwong dd dirge phe duyet
Uy ban nhén ddn cdp tinh xdy dung chuong trinh phdt trién nha 6 cia dia
phuong bao gom cd tai do thi va néng thén cho timg giai doan 03 nam va 10 nam
hodc dai hon dé trmh Héi dong nhan dcm cung cdp thong qua triece khi phé duyét
theo quy dinh tai Diéu 169 ctia Ludt nay.”’

I1. Qué trinh x3y dung dw thio Nghi quyét
1. Qué trinh x4y dyng dy thao

S¢ Xéy dung la-co quan dugc giao xay dyng Chuong trinh phat trién nha
¢ tinh Bac Giang dén nim 2030, trong qué trinh thuc hién d4 tién hanh khao sat
thye té, xin y kién cic S&, nganh va UBND céc huyén thanh phé. Trén co s& tiép
thu ¥ kién tham gia cta céc co quan, don vi va tir két quéa thuc hién giai doan
truge, S& X4y dung di hoan thién hd so, trinh UBND tinh thdng qua tai phién
hop UBND tinh thang 4/2020. UBND tinh da trinh Thuong trgc Tinh uy, Ban
Thuong vy Tinh uy.

2. Co s& xay dung chi tidu ¢én 2025 va 2030

- Su gia ting dén s& dua trén cdc yéu t6 tac dong nhu: tang dén sb tur
nhién, di d4n co hoc va ty 1& do thi hoa;

- Muc tiéu phat trién vé kinh t& - x& hdi coa tinh, téc do ting trudng
GRDP;

- The do phat tridn nha ¢ thuce té gial doan 2009- 2019 trén dia ban tinh;

- Vi€e phat trién céc khu d6 thi méi, cai tao, chinh trang phat trién hé
thdng ha tang k¥ thust, ha tAng x4 hot tai cac do thi;

. - Cin ctr sb luong cac khu cong nghiép tép trung va céc cum cong
nghiép theo quy hoach phat trién cong nghi¢p cua tinh,...
11, N§i dung Chuwong trinh
1. Muc tiéu chung:




- Ra sodt, danh gi4 thyc trang nha & hién nay trén dia ban tinh va tinh
hinh thye hién cac chi tiéu phat trién nha & trong Chwong trinh phat trién nha &
tinh Béc Giang dén nim 2020, tAm nhin dén nam 2030.

- Xéc dinh nhu ciu nha & d6 thi va nong thén, nha ¢ x& héi, nha & cong
nhén tai cac khu, cum cdng nghiép lam co sé lap ké hoach phat trién nha & cho
dia phuong.

- Du bao myc tiéu phét‘trién nha & dén nam 2025 va dén nim 2030; qu¥

dat can thiét dé dap Umg nhu cau phat trién nha & trén dia ban tinh.

2. Muc titu cu thé:

2.1. Muc tiéu phit trién nha & dén nim 2025

&) Dién tich nha & binh quan dén nim 2025 dat khoang 29,2 m? san/ng,um
(d6 thi 29,6 m? sém/ngudi; ndng thén 29,0 m? san/nguoi), hién tai la 26m */nguoi.

b) Téng dién tich nha & ting thém dén 2025 khoang 10,6 triéu m? san,
trong do:

- Nha & thvong mai: 524.300 m? san.

- Nha & x& hoi cho ngum thu nhép thip khoang 80. 000m” san (bao gom:
Due én dang trién khai 49.900 m? sém; dy dn kéu goi dau ti méi 30.000 m? san).

- Nhi & cho cong nhén: 776.000 m? san (ddp tng khodng 67.000 céng nhdn).

- Nha & cho sinh vién: 13.000 m? san.

- Nha & cho hd nghéo, nguoi ¢b cong véi cach mang khoang: 142.000 m* san.
- Nha & hd gia dinh, ¢4 nhén tu xdy: 9,05 tridu m? san. |

¢) Chét lugng nha &: Néng cao ty 1§ nha & kién cb va bén kién b tr 97,5%
18n 98,5%; giam ty 16 nha & thidu kién c¢b va don so tir 2,5% xudng con 1,5 %.

d) Quy dit cén thiét dé dép img nhu ciu phat trién nha & ctia tinh

Téng dién tich dAt & toan tinh khoéang 613,1ha. Trong d6: Dién tich dat &
d6 thi phat trién nha & khoang 252ha (trong do: Dién tich ddt phdt trién nha ¢
chung cu 37,8ha; dién tich dat & dw én khu d6 thi 153,2ha; dién tich dat phat

trién nha ¢ xd hdi, nha & cho céng nhdn khodng 61 ha).

&) Téng kinh phi khoang 59.826,88 ty ddng, trong d6:

Nguon vbn Nha nudc 21,4 ty dong aé thue hién hd tré nha & cho ngudi
cd cong vdi cach mang. Con lai 12 ngudn vén xi hdi héa, nguon Von khac,
doanh nghiép va nguoi din déu tu x4y dung nha & thuong mai, x3 hdi va nha &
hé gia dinh.

2.2. Muc tiéu phit trién nha & dén nim 2030

a) Chi tiéu v& dién tich nha & binh quén dén ndm 2030: 32,5m? san/ngudi
(A6 thi 32,7 m? san/nguci; néng thén 32,3 m? san/nguoi).

b) Téng dién tich nha & ting thém dén nim 2030 dat khoang 11,5 triéu m?
san, trong do:

- Nha & thuong mai: 885.600m? san.
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- Nha & x4 hdi cho nguoi thu nhép thip: 114.000 m? san.

-Nha & cho cdng nhan: 1.317.000m? san (ddp ting khodng 132.000 cdng nhdn).
- Nha & cho sinh vién: 37.000 m? san.

- Nha & hé gia dinh, c4 nhan tr xdy: 9,2 triéu m? san.

¢) Chét luong nha &: Ty 18 nha & kién cd va ban kién cb dat 99%.

d) Quy dét can thiét d& dap Gng nhu cu phét trién nha & cta tinh

Téng dién tich d4t & toan tinh khoang 586,5ha. Trong d6: Dién tich dat &

db thi phéat trién nha & khoang 329ha (trong do: Dién tich dat phdt trién nha ¢
chung cu thuong mai 49,4 ha; dién tich ddt & dw dn d6 thi 166,6ha; dién tich

ddt nha & xa héi, nha ¢ céng nhan khodng 113 ha).
&) Tng kinh phi khoang 69.854,47 ty déng, trong d6:
Nguon vbn Nha nude 80,5 ty dbng dé xay dung nha & hoc sinh trudng

dan tdc ndi tri. Con lai 12 ngudn vén xi hdi héa, doanh nghiép va ngudi dén
déu tu x4y dung nha & thuong mai, xa hdi va nha & ho gia dinh.

3. Cac gidi phap chinh thwe hién Chwong trinh:
3.1. Hoan thién co 6 phdp Iy va co ché chinh sdch

- Ban hanh cac co ché, chinh sach uwu dai hép din dé thu hat cac nha dau tr
vao phét trién ha tng dd thi, khu dan cu, nhét 1a nha & x& hdi, nha & cho cong nhin.

- Hoan thién thé ché vé quan 1y phét tridn d6 thi, tir cong tac nghién ciu
co ban d&n x4y dung vin ban quy pham phép lugt; néng cao chét luong cong tic
quy hoach va quén ly thuc hién quy hoach céc cap.

- Xéy dyng chinh sach dén b giai phoéng mét bang hop 1y; hd tro tai dinh
cu tao didu kién cho nha déu tw khi xay dung két cau ha tdng d6 thi.

3.2. Gidai phdp huy dong nguén lwe xd hi héa phdt trién nha &

P4y manh x4 hdi hoa xay dyng nha &, thu hut cic doanh nghiép dAu tur
x4y dung nha & thuong mai tai cdc d6 thi, c6 chinh sach ho tro ddu tu du an nha
& x4 hoi, nha & cho cong nhan; giao dt khi c6 ddy du ha ting k¥ thudt, ha tang
x& hdi dé ngudi dan ty xay dung nha &.

3.3. Gidi phdp vé Quy hoach- Kién trilc

- V& Quy hoach: Khi t6 chirc 14p quy hoach vung, quy hoach chung, quy
hoach chi tiét tai c4c d6 thi, khu, cum céng nghlep, ddng thoi phai nghlen ciru dén
quy hoach nha & xa hoi, nha & danh cho cdng nhan. Thuong xuyén ra soat dé
diéu chinh cic quy hoach khong kha thi.

- V& kién tric: Tang cudng cong tac kiém tra, kip thoi phat hién x(r ly
nghiém vi¢c x4y dung khéng quy hoach, glay phép va quy ché quan Iy kién tric
quy hoach. Kién tric nha & phai ddm bao cic nguyén thc phét trién bén viing,
tiét kiém niing luong, than thién v6i mdi truong va phtl hop véi khong gian, kién
tric canh quan chung clia khu vyec.
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3.4. Gidi phdp binh én thi truong bét déng san
- Xay dung hé théng thg")ng tin, du ’bé,o vé thi trudng bat dong san théng
nhat, tin ¢y tir cap tinh dén cap huyén, cap xd lam co s¢ quan ly thi trudng bat
dong san; thuc hién cung cdp thong tin, bio dam thi trudng bit déng san hoat
dong mot cach cong khai, minh bach.

- Phat trién thi truong nha & phai d\éng bd voi phat trién co s6 ha té"mg; phai
gan voi trach nhiém, nghfa vu cla chu dau tu trong xéy dung, quan 1y thi trudng
nha ¢&. Phat trién da dang cac loai hinh bat dong san, nhat la nha & cho phu hop
v6i nhu ciu cia thi trLrO'ng, dam bao can dbi gifta cung va ciu.

3.5. Gidi phdp vé nha & cho cdc doi twong xd hdi

- HB tro nha & cho ngudi thu nhap thip, thue hién da dang hoa cac phuong
thirc du tur x@y dung nha ¢ x& hoi cho ngum thu nhap thap, két hop khuyen khich
céc thanh phan kinh t& tham gia ddu tu x4y dung nha & d& ban (tra tidn mot 14n
hodic tra gop), cho thué, cho thué mua déi véi nhimg nguoi ¢6 thu nhép thép.

- Quy hoach khu cong nghiép phai dong thdi quy hoach khu nha & cho
cong nhén. Véi cac khu cdng nghiép dang xay dung hodc con dat trbng cho phép
1ap hd so didu chinh quy hoach chi tiét chuyen mdt phan dit cong nghiép sang
lam nha & c6éng nhan. Pbi véi KCN di hét quy dét, six dung qu§ dat bén canh
KCN hodc quy dét gO% dé x8y dung nha & x& hdi trong cdc du an khu d6 thi, khu
nha & thuong mat dé x8y dung nha & cho cong nhén.

4. Danh muc b so kém theo:

- Chwong trinh phét trién nha & tinh Bic Giang dén nim 2030,

- Béo cdo két qud thyc hién Nghj quyét s6 26/NQ-HBDND ngay
11/12/2013 ctia Hoi dong nhén dén tinh.

- Béang giai trinh, tiép thu céc vy kién tham gia gdp v ctia cc co quan, don vi.

Trén day la TO trinh dé& nghj théng qua Nghi quyét Chuong trinh phat trién
nha & tinh Bic Giang dén nim 2030. UBND tinh kinh trinh HDND tinh xem xét,
quyéet dinh.

(C6 phu luc kem theo)./.
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
-Nhy trén; KT CHU TICH
- Lyu: VT, GT. f
* Ban dién tik: 5
- Chi tich va cac PCT UBND tinh;

- Céc 86, co quan tryc thude UBND tinh;
- UBND céc huyén, thanh pho;
- VP UBND tinh: LBVP, TKCT, céc phong.
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PHULUC

y trink s6 189/TTr-UBND ngay 30/6/2020 ctia UBND tinh)
€L K f;g‘ya thuc hién N ghl quyet sb 26/N Q—NBND ngay 11/12/2013

Mouc tiéu
Nghi quyét so ]
STT Noi dung 26NQ-NDND | Thycte dat | g5, ) i
ngay dwoce den
11/12/2013 ciia 01/4/2019
HDPND tinh
Dlen tich binh quén Pat
! (m’/ngudi) 24,0 26,0 (dung thir
Khu vye do thi 296 35,0 15/63 tinh,
Khu viee néng thén 22,4 24,9 thanh)
Toéng dién tich san nha
2 .,.5 40.560,000 46.965.869 Dat
0 (m” san)
3 i Chétlugng nhé} & Pat
- .I:Iha o kin co va ban 94.2% 97.5%
kién c6 |
- Nha thiéu kién ¢b va 5.8% 2.5%
don so _
Dién tich nha & chung 93.0759 A
4 | cu tang thém (m® san) 951.800 (dat 9,8%) | Fhongdat
Nha & c¢ong nhin (m’ 72.745 R
5 sin) 179.000 (dat 40,6%) Khéng dat
6 | Nha & x hoi (m? san) 40.000 29516 | g a0 dat
x4 hoi (m” san . (dat 74%) Ong dg
Nha & cho ngudi co 90.000
7 cong vol cach mang 89.300 | (2.739 hd dat Dat
(m” san) 100%)
110.000
8 g‘asaz)"ho h¢ ngheo 250.000 | (1.778/4.126 hé | Khong dat
dat 43%)
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Phy hic 2: Bing dy bao nhu ciu nha & dén niam 2030

STT Nji dung Hién | Dénnim 2025 | Dénnim 2030
trang nim
( 2019
1 | Dan s6 (triéu nguoi) 1,8 1,97 2,1
2 | Dién tich nha & binh quin 26,0
(m2/ngudi) 29,2 32,5
b6 thi 35,0 29,6 32,7
Nong thon 249 29,0 32,3
3 | Dién tich nha & (triéu m") 46,9 57,5 69,1
4 | Chét lugng nhd &
_ N . . A F4 < - 0 .
k'I:Tha Anha kién ¢6 va ban 97,5% 98.5% 99%
ién cb
- . A “ A A « )
- Nha thieu kién cO va 2,5% 1,5% 1%
don so _

Phu lyc 3: Bing tbng hop chi tiéu phat trién nha & dén nam 2025 va 2030

Két qué thue | Ni dung phat trién nha
Stt hién giai dén 2030
Chi tiéu dogn truge N
Giai doan Giai doan
2020-2025 : 2026-2030
1 A r N 7 2 V n
Dién tlch‘ 1.1ha & binh quén 26,0 292 32,5
(m2/ngwii)
Do thi 35,0 29,6 32,7
Nong thén 249 29,0 32,3
2 E)u;n tic‘h ting thém cia cdc logi nha 6.405.869 10.581.231 | 11.543.300
& (m2 san) _
2.1 | Nha & thwong mai 76.920 524.346 885.600
2.2 | Nha & xi hoi 102.261 869.227 1.468.048
Cong nhin 72.745 776.000 1.316.770
Ngudi thu nhap thip 29516 79.900 114.000
Nha & cho hoc sinh, sinh vién - 13.300 37.000
2.3 | Nha & theo chirong trinh muc tiéu 200.000 141.700 -
v 9 3 ¢ A o 90-000
Nha & cho nguoi ¢6 cdng voi cach 26.750 _
mang
Nha & cho hd ngheo 110.000 114.950 -
. 3 & ho cia di A nha 4 .026.688
2.4 | Nha & h{ gia dinh, ca nhin ty xiy 6 0.045.958 |  9.189.652
dyng
. c 97,5%
3 T§ nha nha Kién ¢ va ban kién cb = 98,5% 99%
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Phy lyc 4: Co ciu nguon vbn phat trién nha & dén nim 2030
~ Co ciu ngudn von phét trién nha & giai doan 2020-2(}25

1

Sl{at Co cAu ngudn vén (ty ddng)
, von X& hot
- . 3 o, Don A dau Vén hé&, 3 z .
STT | Céc logi nha ¢ vi Quy md tr | Nha Doanh Ngl}izr} von Téng
(tridu | nwée | nghiép, ac
dong) ngudi dan
i i‘;j‘ o thwong :;i 524346 | 6,8 4719,11 4719,11
II | Nha ¢ xa hi ?;alzl 869.227 5.047,61 5.047,61
I | Céng nhén ?3121 776.000 | 5,8 4,500,380 4.500,80
-« | Nguoi thu nhép -
2 | thip; c4n bd < 79927 | 5.8 463,58 463,58
CCVC an
3 2}:; ‘;ﬁ;"vlzgs D2 13300 65,84 65,84
a | Sinhvién ™2 13300| 50 65,84 65,84
Hoc sinh 5
b trieong ddn téc ::‘zn 0 0,00
noi tru
Dy dndu kién | m2 .
4 phét tridn méi <in 30.000{ 5.8 17,40 17,40
Nha & theo m2
HI | chuoeng trinh am 141.700 21,40 473,75 57,48 552,63
muc tiéu
Nha & cho 1 w2
1 | ngudicéd cong san 26,7501 3,9 | 21,40 82,93 104,33
vO1 cdch mang _
2 lljgh}feg cho h :;21 114.950 | 3.9 390,825 57,48 | 44831
Nha & ho gia 2
VI | dinh, cia nhin “in 9.045.958 49.507,53 49.507,53
tir xiy dung
Nha & ho gia
dinh xdy dung m2 -
tai KDC hin <an 4256.658 | 3,9 16.600,97 16.600,97
hitu .
Nha & ho gia
dinh xéy dung | m2 - -
KDT, KDC cin 4.931.000 ¢ 6,0 :2.906,5§ 32.906,56
maoi
Téng cjng 10.581.23 21,401 59.748 57,48 | 59.826,88
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Co cfu ngudn von phat trién nhd & giai doan 2026-2030

Sl{é‘it Co ciu nguon vén (ty ddng)
vijn
. . .. |Don " dau | Vén ~ A | Ngudn
STT | Cac loai nha & vi Quy moé tr | NRa Xﬁé};gl vAn T 5ng
(triéu | nude khéc
dong)
Nha ¢ thwong m2 :
U mai san | 985600 68 10.170,67 7.970,40
x oa o pas m2
II | Nhagxdhdi | o) | 1.468.048 80,49 | 8.443.44 8.523,93
n n m2
1 | Céng nhén san 1.316.770 | 5.8 7.637.27 7.637.07
Ngudi thu nhép w2
2 | thip; cén bd ! 114278 | 5,8
k ¥ H t)
COVC san 662,81 662,81
. | Nha & cho hoe m?2 37.000
> | sinh, sinhvien | san o 80,49 | 102,76 183,25
m2 -
s 5
a Sinhvién s 200760 3,0 102,76 102,76
Hoc sinh truong | m2 p
b | dantgenpiors | som 162601 2.0 1 ¢ 4 . 80,49
Du 4n du kién m2 ' - , ,
“ | phattribnméi | san 70000 5.8 40,60 40,60
Nha & theo m2
IIT | chuwong trinh An 0 i ) )
muc tiéu . sa
Nha & cho ngudi 2
1. | cb cong vén cach in 0] 3,9 ) i i
' mang
5 Nha‘o cho hd n‘12 ol 3.9
nghéo san - - -
Nha & ho gia 2 .
V1 d}\nh, ¢4 nhin ty san 9.189.652 51.159,87 53.360,14
xdy dung
Nha & hd gia 2
dinh xdy dyng tai | 1.894.306 | 3,9 ,,
KDC hién hir _ san : 7.387,79 7.387,79
Nha & ho gia m?
dinh x4y dung . 72953461 6,0 - ;
KDT, KDC méi san y _ 45.972,35 45.972,35
Tong cong 11.543.300 80,49 | 69.773,98 69.854,47




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Ty do ~ Hanh phiic

Bdc Giang, ngdy  thdng 7 ndm 2020

NGHI QUYET
Thong qua Chuong trinh phat trién nha &
tinh Bac Giang den nam 2030

HOI DONG NHAN DAN TiNH BAC GIANG
KHOA XVIII, KY HQP THU 10

Céin cir Lugt T6 chitc chinh quyén dia phiong ngay 19 thdng 6 ném 2015;

Can ctr Ludt Nha ¢ ngay 25 thdng 11 ndm 2014;

Can cir Nghi dinh s’é’ 99/20]5/NJ?-CP ngay 20 thdang 10 ndm 2015 cia
Chinh phit Quy dinh chi tiét va huong ddn thi hanh Ludt Nha &,

Can ci Nghj dinh 58 100/2015/NP-CP ngay 20 thdng 10 ném 2015 ciia
Chinh phit vé phdt trién va quan Iy nha & x@ hoi;

Cin cir Quyét dinh 56 21 27/0D-TT. g cua Thu two*ng Chinh phu ngay
30/11/2011 vé phé duyét Chién lupc phdt trzen nha & quoc gia dén ndm 2020 va
tém nhin dén nim 2030;

Xét To trinh 56 189 /TTr-UBND ngdy 30/6/2020 ciia UBND tink; Bdo
cdo thim tra ciia Ban Kinh té - Ngdn sdch; y kzen théo ludgn cia dai biéu Hoi
dong nhdn dan tinh tai ky hop.

QUYET NGHI:

Piéu 1. Thong qua “Chuong trinh phat tr1en nha & tinh Bic Giang dén
nim 2030”, cu thé nhur sau:

I. Nguyén tic phat trién nha &

1. Tuan thi cac chi truong, chinh sdch, phap ludt ctia Nha nuéc; st dung
d4t dai hop 1y, tiét kiém, giit gin cén bang sinh thdi, phit hop véi phong tuc tip
quan cua dia phuong.

2. Tuén tht quy hoach, k& hoach do co quan ¢6 thim quyén phé duyét;
han ché va tién t6i chdm dit tinh trang x4y dyng tu phat; ting ty trong du 4n khu
nhi & dong b v&i ha tAng k§ thudt va ha thng x hoi, ddng thoi giam dén ty
trong nha & do dan tu x4y dung cling nhu ting ty trong nha chung cu.

3. Bao dam an toan va dap mg céc diéu kién v& chit lugng xay dlmg,
kién trac, canh quan, tién nghi va méi trudng; di kha ning tmg phé véi bién dbi
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khi hau, tham hoa thién tai, st dung tiét k1em n#ng lugng theo ding quy chuan
tiéu chuin do co quan nha nuée c6 thAm quyén ban hanh. :

4. Hb tro truc t1ep, tao didu kién cho céc ddi tugng x4 h01 ty cai thién nha
&; han ché h tro gian tiép théng qua doanh nghip.

II. Muc tiéu phat trién nha &

1. Muc tiéu chung:

- Ra soét, danh gia thuc trang nha & hién nay trén d1a ban tmh va tinh
hinh thye hién céc chi tiéu phat trién nha & trong Chuong trinh phat trién nha &
tinh Bic Giang dén nim 2020, tam nhin dén nim 2030.

- Du bdo nhu ciu nhd & d6 thj va nong thor}, nha & xa h{f)i,o nha & cOng
‘nhén tai cac khu, cum cdng nghiép lam co s& 14p ké hoach phat trién nha & cho
dia phuong.’

- Dy béo mye tiéu phit trién nha & dén nim 2025 va d&n nim 2030; quy’
dAt cAn thiét d& dép (g nhu cAu phét trién nha & trén dia ban tinh.

2. Muc tidu cu thé:

2.1. Muc tiéu phdt trién nhé & dén ndm 2025

a) Dién tich nha & binh quan dén nim 2025 dat khoang 29,2 m? san/ngudi
(36 thi 29,6 m? san/nguoi; néng thon 29,0 m? san/nguoi).

b) Tng dién tich nha & ting thém dén 2025 dat khoang 10,6 triéu m* san,
trong do:

- Nha & thuong mai: 524.300 rn2 san.

- Nha & x4 hoi cho ngudi thu nhap thip khoéng 80.000m” san.

- Nha & cho cdng nhén: 776.000 m? san.

- Nha & cho sinh vién: 13.000 m? san.

- Nha & cho hd nghéo, ngudi ¢6 cdng voi cach mang khoéng: 142.000 m? san.

- Nha & hé gia dinh, ¢4 nhén tw xdy: 9,05 triéu m? san.

¢) Cht lugng nh &: Nang cao ty 1¢ nha & kién c6 va bén kién c6 tir 97,5%
18n 98,5%; gidm ty 1& nha & thiu kién cd va don so tir 2,5% xudng codn 1,5 %.

d) Quy dét cin thiét dé dap tmg nhu cAu phat trién nha & cla tinh

Téng dién tich dit & toan tinh khodng 613,1ha, trong dé dién tich d4t & 46
thi phét trién nha & khoang 252ha.

d) Téng kinh phi khoang 59.826,88 ty dong, trong do:

Ngudn vén Nha nuéc 21,4 tj ddng dé thyc hién hd tré nha & cho ngudi
¢ cdng véi cach mang. Con lai 13 ngudn vén x3 hoi hda, ngudn vén khic,
doanh nghiép va ngudi din dau tu x4y dyng nha & thwong mai, x8 hoi va nha &

ho gla dlnh
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a) Chi tiéu v& dién tich nha & binh quan dén nim 2030: 32,5m? san/ngudi
(do thi 32,7 m? san/nguoi; ndng thén 32,3 m? san/ngudi).

b) Téng dién tich nha & tang thém dén nim 2030 dat khoang 11,5 triéu m?
san, trong doé:

- Nha & theong mai: 885.600m? san.

- Nha & xi hdi cho ngudi thu nhap thip: 114.000 m? san,

.- Nha & cho cong nhéan: 1.317.000m? san.

- Nha & cho sinh vién: 37.000 m? san.

- Nha & ho gia dinh, ¢& nhén tur x4y: 9,2 triéu m? san.

c) Chét lugng nha &: Ty 16 nha & kién ¢b va ban kién cb dat 99%.

d) Quy dit can thiét d& d4p tng nhu ciu phét trién nha & cla tinh

Téng dién tich dit & toan tinh khoang 586,5ha, trong d6 dién tich dit &
do thi phat trién nha & khoang 329ha.

&) Téng kinh phi khoang 69.854,47 t ddng, trong d6:

Ngudn vén Nha nude khoang 80,5 ty dong dé x8y dung nha & hoc sinh
trudmg dan tde ndi trd. Con lai 12 ngudn vén x4 hoi héa, doanh nghiép va nguoi
dén dau tu xdy dung nha & thwong mai, x3 hoi va nha & hd gia dinh.

3. Céac giai phap chinh thuc hién Chuwong trinh:

3.1, Hoan thién co sé phdp Iy va co ché chinh sdch

- Ban hanh céc co ché, chinh sich wu dai hép dan dé thu hit cac nha diu o
vao phat trién ha tang d6 thi, khu dén cu, nhat 1a nha & x& hoi, nha & cho cong nhan.

- Hoan thign thé ché v& quan Iy phat trién db thi, tir cdng tc nghién ciru
co ban dén xdy dyng vidn ban quy pham phép lu:'_?tt; ning cao chét lugng cong tac
quy hoach va quan ly thuc hién quy hoach céc cap.

- Xay dyng chinh séch dén b giai phéng mét b%ng hop 1y; b tro t4i dinh
cu tao diéu kién cho nha dau tu khi x8y dung két cau ha tang do6 thj.

3.2. Gidi phdp huy déng nguon lic xd hoi héa phdt trién nhé &

Day manh x3 hoi héa x4y dung nha &, thu hut céc~d03nh‘ nghiép déu tu
x4y dung nha & thuong mai tai cac dd thi, ¢6 chinh sdch ho trg dau tu dy 4n nha
& x4 hoi, nha & cho cong nhin; giao dat khi c6 diy di ha ting k¥ thuat, ha ting
x4 hoi dé ngurdi dan ty x8y dung nha 6.

3.3. Gidi phdp vé Quy hoach- Kién triic

-Vé Quy hoach: Khi td chirc 1ap quy hoach yﬁng, quy hoach chung, quy
hoach chi tiét tai cdc d6 thi, khu, cum c6ng nghiép, dong thoi phai nghién ciru dér}
quy hoach nha & x8 hdi, nha & danh cho cdng nhén. Thudng xuyén ra soat dé
diéu chinh cac quy hoach khong kha thi.
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- V& kién tric: Ting cudng cdng tic kiém tra, kip thoi phat hién xir Iy
nghiém viéc xdy dung khong quy hoach, gify phép va quy ché quéan 1y kién tric
quy hoach. Kién tric nha & phii ddm bao cdc nguyén tic phat trién bén vimg,
tiét kiém ning luong, than thién véi méi trudng va phit hop véi khéng gian, kién
tric canh quan chung cta khu vue.

3.4. Gidi phdp binh n thi truong bdt dong sén

- Xay dung hé théng thong tin du bio v& thi trirdng bt déng san thong nhét
tir trung uong dén dia phuong 13m co s& quéan 1}'7 thi trudng bit ddng san; thuc
hién cung cip théng tin, bao dam thi trLrong bét dong san hoat dong mot cach
cdng khai, minh bach.’

- Phét trién thi trudng nha & phai ddng bd véi phat tridn co s& ha tAng. Phat
trién da dang céc loai hinh bit dong san, nhét 13 nha & cho phtt hop véi nhu ciu
ctia thi trudng, dam bao cin doi gifra cung va ciu.

3.5. Gidi phdp vé nha & cho cde doi twong xG hji

- HJ trg nha & cho ngudi thu nhap thip, thuc hién da dang hoéa céc
phwong thire diu tu x4y dyng nha & x4 hdi cho ngudi thu nhép thip, khuyén
khich cac thanh phin kinh té tham gia d4u tu x4y dung nha & d& ban, cho thus,
cho thué mua. ,

- Quy hoach khu céng nghiép phai ddng thei quy hoach khu nha & cho
cong nhan. Véi cde khu céng nghiép dang x4y dyung holic con dét trdng cho phép
1ap hd so didu chinh quy hoach chi tiét chuyén moét phan dét céng nghiép sang
Jam nha & cong nhan. Pbi véi KCN da hét quy dét, st dung quy dit bén canh
KCN hoc qu§ dét 20% dé xay dung nha & x4 héi trong cac dy 4n khu d6 thi, khu
nha & thuong mai dé xdy dung nha & cho cong nhan.

Piéu 2. Giao Uy ban nhan dén tinh té chirc thyce hién Nghi quyét.

Nighi quyét duge HDND tinh khéa XVIII, K3 hop thi 10 thong qua./.

{Vg;r ’;:r?fll’ilum;g Vi Quéc héi, Chinh phty : CHU TICH
- Van phong Quéc hdi, Van phong Chinh phi;

- Bo Xy dyng;

- Thudng trye Tinh uy, HDND, UBND tinh;

- Poan PBQH tinh Béc Giang;

-Lwru: VT, TH.

Ban dién tie:
- Uy ban MTTQ va céc t& chu’c CT-XH tinh;
- Céc co quan, sd, ban, nganh cép tinh; I 2
- Cdc co quan Trung vong dong trén dia ban tinh; Bui V_an Hai
- Céc dai biéu HDND tinh;
- - Thudng truc Huyén dy, HDND, UBND céc huyén,
thanh phd;
- Cdng thdng tin Pai biéu dan cit tinh Bic Giang;
- Trung tdm Théng tin, Van phong UBND tinh; ,
Lk dao, chuyén vien van phong HBND tink,



HOIDONG NHANDAN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Déc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 67/BC-HPND Bdc Giang, ngay 01 thang 7 ndm 2020

BAO CAQO
Thim tra dy thdo Nghi quyet thong qua
Chwong trinh phit trién nha & tinh Bic Giang dén nim 2030

Thyc hién sy phé,n cong cila Thudng truec HDND tinh, Ban Kinh té -
Ngan séch HPND tinh t6 chic thdm tra du thao Nghi quyet théng qua Chuong
trinh phét trién nha & tinh Béc Giang dn nam 2030. Qua thdm tra, Ban Kinh t
- Ngén sach bao céo két qua nhu sau:

1. Su cin thiét, ciin ci phap Iy ban hanh Nghi quyét

Ngay 11/12/2013, Hoi ddng nhan dan tinh Khéa XVII - ky hop thir 8 ban
hanh Nghi quyét s 26/NQ-HDND théng qua Dé 4n Chuong trinh phét trién nha &
tinh Béc Giang dén nam 2020, tdm nhin d¢én nim 2030. Sau 6 nim tridn khai thye
hién chwrong trinh, cc“)ng tédc phét trién nha & trén dia ban tinh d dat dugc nhidu
két qua tich cyc: Nhidu khu d6 thi, khu dén cu, khu nha & d5 dugc du tu X8y
du:ng, khéng gian, kién tric, canh quan cc d6 thi ngay cang thay dbi; tao ra dugc
nhidu quy nha &, dit & trén dja ban tinh, gop phan thiic &4y phét trién kinh & x&
hdi cha dia phuong Tuy nhién, dén nay mét sb ndi dung trong Chuong trinh phét
trién nha & tinh Béc Giang dén nam 2020, tm nhin ¢n nim 2030 khdng con phu
hop véi quy dinh ctia phap luat va thyc té clia dia phuong,

Cin ¢t khoan 1, Didu 15; khoan 1, Biéu 169, Ludt Nha & nim 2014 va tr
thire té trén, viéc UBND tinh trinh HDND tinh thong qua Chuong trinh phat
trién nha & tinh Béc Giang dén nam 2030 1am co s& dé thu hut dau tu, quan ly
phat trién cac khu d6 thi, khu nha & 13 can thiét, ding thAm quy2n.

2. V& trinh tw, thii tuc

Du thao Nghi quyét da dugc xdy dung dung trinh ty, thd tuc, thé thic
dugc trinh bay ding quy dinh tai Nghi dinh 30/2020/ND-CP ngay 05/3/2020 cia
Chinh pha v& cc“)ng tdc van thu; du thao Nghi quyét duge xay dung trén co s&
téng ho*p ¥ kién tham gia cla céc s, nganh cb lién quan, UBND céc huyén,
thanh phd vi dugc UBND tinh théng qua.

3. Véndi dung cta du thao Nghi quyét

Ban Kinh t4 - - Ngén sach co ban nhét tri véi ncn dung dy théo nghi quyet
Tuy nhién, 48 nghj UBND tinh bd sung, 1am r& mdt s nodi dung san:

- B&i v6i T trinh:

+ Su can thiét phai ban hanh nghi quyét: Phan tich lam & két qua thue
hién giai doan trudc (céc chi tiéu hoan thanh, vuot, chi tiéu khoéng hoan thanh va
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chi tidu dua ra khéng phil hop); dé nghi bd sung: Co s& phép 1y ban hanh nghi
quyét; du kién ngudn luc (cu thé timg ngudn) theo timg giai doan 2020-2025 va
2026-2030.

+ Qua trinh x4y dung nghi quyét: B4 sung cin o x4c dinh céc chi tiéu
trong giai doan 2025 - 2030.

+ X4c dinh lai kha ning can dbi ngudn hrc tir ngan sach nha nude, xem
xét tinh kha thi va su cin thiét hd trg tir ngan sich nha nuéce cho hé cin ngheo;
néu rd giai phap huy dong ngudn le.

+ Dé& nghi 1am 18 tinh kha thi trong thyc hién cia mét sb chi tiéu (dién
tich nha & chung cu ting thém, nha & cho c6ng nhén).

+ D& nghj bd sung céc phu biéu kém theo.

- Déi v6i du thdo Nghi quyét: P& nghi bd sung, 1am r5 hon mét s§ giai
phép thuc hién; du kién ngudn Ire (cu thé timg ngudn) theo timg giai doan
2020-2025 va 2026-2030.

Ban Kinh té - Ngén sach bio cédo két qua thdm tra du thio Nghi quyét
théng qua “Chuong trinh phét trién nha & tinh Bic Giang &én nim 2030”. D&
nghi céc dai biéu HDND tinh xem xét, quyét dinh./.

Noi nhin: TM. BAN KINH TE - NGAN SACH
- UBND tinh;

-Luvw: VT, TH.

Ban dién tit:

- Thudng tryc, cic Ban cla HBND tinh;
- Dai biéu HDND tinh;

- Lanh dao, chuyén vién VP HDND tinh.

guy Kim Pher’ng
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CHUONG 1: MO PAU _,
1.1. Sur cAn thiét phai xay dung Chwong trinh phat trién nha &

Cong tac phat trién nha & tai Vit Nam d3 duge Péang va Nha nudc ta quan
tdm dat 1én hang dau, day 1a mot trong nhiing ndi dung quan trong cda chinh
sach phat trién kinh t€ — x4 h(n Nhén thirc duge tAm quan trong cua cong tac
phat trién nha & d6i v6i doi sbéng nhan dén va phét trién kinh & cua dia phuong
dong thdi thyc hlen Quyét dinh sb 2127/Qb- -TTg ngay 30/1 1/2011 cua Tha
tudng Chinh phu vé viéc Phé duyét Chién luoc phat trién nha & qubc gia den,
nam 2020 va tAm nhin dén nam 2030, UBND tinh Béc Giang d& ban hanh Quyét
dinh s6 05/QD-UBND ngay 07/01/2014 v& viée phé duyﬂt Chuong trinh phat
trién nha & tinh Béc G1ang dén nim 2020 va tAm nhin dén nim 2030. Chu’o*ng
trinh dugc dua vao thuc té mang lai nhleu thay déi trong cong tac phat trién nha
O trén dia ban tinh diic bigt 1a hd tro vé& nha & cho cac dbi tugng dugc hudng

chinh sich vé nha & xa hoi nhu vide x4y dyng nha & cho céng nhan lam viéc tai.
cac khu cdng nghiép.

Trong thoi gian qua, cic chinh sach v& nha & ¢é nhidu thay d6i nhw Luat
Nha & ndm 2014 thay thé Luat Nha & nam 2005, kém theo d6 1a hé théng cac
vin ban huéng din thuc hién Luét nhu Nghi dinh 99/2015/NB-CP ngay
20/10/2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huwéng dén thi hanh 'mot sb diéu
cua Ludt Nha &, Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phi vé-
phat trién va quan ly nha & x3 hdi dd duge ban ha,nh D6i véi tinh Bic Giang,
Thi tuong Chinh pht di ban hanh Quyet dinh s6 269/QD- TTg ngay 05/3/2015
phé duyét Quy hoach tong thé phét trién kinh té - x4 hoi tinh Béc Glang dén nam
2020 va tAm nhin d&n nam 2030, thuc té tinh hinh phat trién kinh t& cla tinh
trong thdi gian qua (tr nim 2015-2018, tbc d6 tang truéng GRDP binh quan
toan tinh udc dat 14%/nam) cao hon so v&i muyc tiéu phat trién kinh té ctia Quy
hoach phat trién kinh t& x3 hoi d3 duge phé duyét (tbc do ting truéng GRDP
binh quén tir 10-10,5%/nam trong giai doan 2016- 2020). Bén canh do, thi
trudng bat dong san trén dia ban tinh dién ra rt soi dong nhd don bay kinh té va
phat trién manh céc cum, khu cong nghiép. Do d6, két qua thue hién mot s6 mat

s6 chi tiéu nha & di dat va vuot muc tiéu cia Chuong trinh phat trién nha & di
phé duyét.

Theo quy dinh tai Khoan 4, Diéu 3, Nghi dinh s 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 clia Chinh phi quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s didu
ciia Luft Nha & dé quy dinh: “Trudng hop do thay d6i néi dung chién lroc nha &
quéc gia hogc thay dbi quy hoach phat trién kinh t& xd héi cia dia phuong thi

' Theo s6 liéu Nién gidm thong ké tinh Bic Giang nam 2018
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Uy ban nhén dan cép tinh phai diéu chinh lai ndi dung chuwong trinh phat trién

nhi & dé trinh Hoi dong nhén dén cung cip thdng qua truée khi phé duyét theo

quy dinh tai Piéu 169 cta Luit Nha &”. Vi vay, dé phu hgp véi tinh hinh phat

trién nha & cua tinh trong thoi gian qua va thue hién theo quy dinh cia Ludt Nha

O va cdc van ban quy pham phdp luat lién quan, can thiét phai thyc hién lap-
Chuong trinh phét trién nha & tinh Béc Giang dén ndm 2030 nhim dua ra nhiing

dinh huéng cu thé hon cho cong téc phét trién nha & va didu chinh cac chi ticu

cho phtt hgp véi tinh hinh kinh té x& hoi ctia tinh trong thoi gian téi.

1.2, Cac can ctlr thye hién Chwong trinh

- Ludt Nha & s6 65/2014/QH13 duge Qudc hai thong qua ngéy 25/11/2014.
va cd hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/7/2015;

- Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia’ Chinh pht Quy dinh
chi tiét va hudng din thi hanh Luét Nha &;

- Nghl dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh Phu vé viée
phét trién va quén ly nha & xa hdi;

- Quyét dinh s6 2127/QD-TTg cha Thi tuong Chinh phi ngay 30/11/2011 |
vé phé duydt Chién lwoc phat trién nha & qudc gia dén nim 2020 va tAm nhin
dén nam 2030;

- Quyét dinh sb 22/2013/QD-TTg ngay 26/04/2013 cua Thu tuorng Chinh -
phl hd trg ngudi cé cong véi cach mang vé nha &

Quyet dinh s6 33/2015/QD-TTg ngay 10/08/2015 ctia Tha twéng Chinh
phii v& chinh sach hd trg nha & d01 v&i ho nghéo theo chuan ngheo 2011-2015

(Chuong trinh hd tro hd ngheo vé nha & theo Quyét dinh sb 167/2008/QB-TTg
giai doan 2); _

- Quyét dinh s§ 269/QP-TTg ngay 02/3/2015 cia Thi twéng Chinh pht va
viée phé duyét Quy hoach tdng thé phat trién kinh t& - x& hoi tinh Béc Giang dén.
nam 2020 va tam nhin dén ndm 2030;

- Quyét dinh s6 479/QD-TTg ngdy 14/8/2017 ctia UBND tinh vé viéc phé
duyét Chuong trinh phét trién d6 thi toan tinh Bic Giang dén nam 2030;

- Quyét dinh s6 980/QD-TTg ngay 21/06/2013 cua Tha tuong Chinh phu

phé duyét quy hoach x8y dyng ving Trung du va mién nii Béc bd dén nam
2030;

- Quyét dinh s6 05/QP-UBND ngay 7/01/2014 ciia UBND tinh v& viéc phé
duyét dé 4n: Chuong trinh phat trién nha & tinh Béc Giang dén nim 2020 va tAm
nhin dén nim 2030;






- Quyét dinh s6 1433/QB-UBND ngay 11/9/2013 cta UBND tinh v& viéc
phé duyét B¢ 4n hd tro ngudi cé cong v cach mang vé nha & theo Quyét dinh.
- 86 22/2013/QD-TTg ngay 26/4/2013 cla Thu tuong Chinh phu trén dia ban tinh
Bic Giang;

- Quyét dinh s6 1867/QD-UBND ngay 13/10/2015 ctia UBND tinh v& viée
phé duyét D& an hd trg nha & déi véi hd nghéo theo chuin nghéo giai doan
2011-2015 theo Quyét dinh s6 33/2015/QD-TTg ctia Th twéng Chinh phu trén
dia ban tinh Béc Giang (Chwong trinh hd tro ho ngheo 167 giai doan II);

- Quy hoach chung ctia cdc dd thi; Quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét
c6 lién quan;

- Chi thi 03/CT-TTg ngay 25/01/2016 cta Thd tudng Chinh phu vé viée
diy manh phat trién nha & x3 hoi;

- Chi thj s6 11/CT-TTg ngay 23/4/2019 clia Thi tuéng Chinh phit v& mét’
50 giai phap thic ddy thi trudng bét ddng san phét trién én dinh;

- Céng vin s6 1684/QXD-QLN ngay cia Bo Xay dung vé viée tang cudng
cong tac quan 1y dé bao dam 6n dinh thi trudmg;

1.3. Pham vi nghién cu

- Pham vi khéng gian: Nghlen ctru tinh hinh phat trién nha & d6 thi va nha’
& ndng thon trén dia ban tinh Bic Giang

- Pham vi thoi gian: Nghlen clru qué trinh phat trién nha O giai doan 2014 —
2019 lam cin ¢t dy bao dén ndm 2030

1.4. Muc tiéu va yéu ciu
1.4.1.Muc tiéu
- Ra soéat va danh gié thyc trang nha & hién nay trén dia ban tinh va tinh

hinh thuc hién céc chi tiéu phét trién nha & trong Chuong trinh phét trién nha &
da dugce phé duyét;

- Dy béo nhu céu nha & 46 thi va néng thén, nha & x4 hdi, nha & céng nhén
tai cac khu, cum cong nghiép 1am co s& 1ap ké hoach phat trién nha & cho dia
phuong.

- Du bao vé muc tiéu phat trién nha & dén niam 2025, 2030.
- Dy béo quy dat can thiét dé dép tmg nhu cAu phét trién nha & cia tinh.

- Xay dung hé théng giai phap phl‘,l hop vé6i tinh hinh cu thé cda tinh, dya
trén cac muyc tiéu duge dé ra nhimg vin dam bao duoge tinh bén vimg cho cong
tac phat trién nha 6.






-Lam co sé d& quéan ly cdng tac phat trién nha & va trién khai thye hién céc
dy an nha & trén dja ban tinh; thu hitt cac ngudn vén diu tur phat trién nha é.

- Thiic ddy phat trién thi truong bat dong san trén dia ban tinh.
1.4.2. Yéu ciu
- Chuong trinh phat trién nha & tinh Béc Giang phai phu hop véi nhu cau

nha ¢ cuia dia phuong trong tu’ng gial doan; dam béo tudn thu phap ludt vé nha &,

quy hoach, ké hoach do cac cap phé duyét va céc van ban quy pham phép luat da
ban hanh. |

- Chi tiéu phét trién nha &, dic biét 1a chi tibu nha & xa hoi phai dugc xac
dinh 1a mét trong nhiimg chi tiéu co ban ctia ké hoach phét tridn kinh té - x4 hoi
cua tinh, phit hop v6i timg thoi ky didu kién phaét trién kinh té - xa h01 cua tinh.

- Xac dinh quy dat dé dép tmg nhu cau phét trién nha &, dic b1et la nha & xa

héi, nha & cho dbi twgng c6 thu nhép thép, ngudi ngheo va cac dbi tugng chinh-
sach x& hoi trén dia ban tinh.

1.5. Ngudn s6 liéu va phuong phap nghién ciru
1.5.1. Nguon sé lidu
Thu thép, tdng hop 4 nhém sé licu:

~ Chit trwong, chinh sach, chi dao cua Bang va nha nudc 4p dung cho linh
vue nha & tai tinh Béc Giang;

- S liéu tir hé thong quy hoach ving tinh, quy hoach st dung dit, quy

hoach téng thé phat trién kinh té x& hoi, quy hoach chung cua thanh phé, thi
tran,....

- 86 lidu tir tong didu tra dan sb va nha & ndm 2009, 2019 s6 liéu dleu tra’
dén s6 va nha & glu’a ky nam 2014; 56 liéu didu tra mu’c song, thu nhap, sd liéu
diéu tra va bio céo vé lao dong, viéc lam; céc tai liéu, s lidu, 4n phédm théng ké
khdc tir Téng Cuc Théng k&, Cuc Théng ké tinh Béc Giang dén nim 2018;

- T6 chirc khio sat, didu tra cho toan b6 9 huyén, 1 thanh phd bao gdm céc
ndi dung:

+ Ban hanh hé thong biéu mAu khao sét gui céac huyen thanh phé va tién
hanh hudng dan thu thap s6 lidu;

+ Khéo sat, phong vén, sir dung phuong phép chuyén gia véi toan bd 9
huyén, 1 thanh phé.

1.5.2. Phwong phap nghién ciru
1. Phuong phap diéu tra, thu thap sé lidu
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Tién hanh xay du'ng bang thu thap s6 lidu, dir lidu; St dung phuong phap
dleu tra dé thu thap s liéu co ban tai cac huyen thanh phd, phuong phap phéng
van cac can bd quan [y d6 thi d& lam r& van dé xay dung & dia phuong.

2, Phuong phap nghién ciru, so sanh

- Thyc hién tong hop s6 lidu, sir dung phuong phép nghién ctru lich si dé
phan anh va danh gia hién trang nha &. St dung phuong phap so sanh két qua thuc
hién trong timg thoi ky dé danh gid tdc do phat tridn va 1am ciin ot danh gi va dua
ra du b3o.

3. Phuong phép du bao

~ St dung phuong phap dinh lugng, phan tich hdi quy nhu cdu nha & dé du
bdo nhu ciu nha & cho tung giai doan;

- Ap dung cac phufo*ng phép dy bio khoa hoc dé dua ra céc chi tidu vé nha
&, quy dat va ngudn vén dén nim 2025 va 2030, dam bao phu hop v6i thue té,
phit hgp quy hoach, k& hoach, muc tiéu d3 duge phé duyét.

4. Phuong phap chuyén gia

Chuyen gla la nguoi cé chuyén mon siu, kinh ngh1em rdng trong linh vuc
nha &, bat déng san. Phuong phap chuyen gia la phu?(mg phap thu thdp thong tin
khoa hoc, nhan dinh, danh gi4 vé vin d& du bao phat trién nha & trong tuong lai.






CHUONG 2. TAC PONG DIEU KIEN TY NHIEN VA KINH TE - XA
HOQI TINH BAC GIANG DEN PHAT TRIEN NHA O
Céc yéu t& anh hudng dén phat trién nha & trén dia ban tinh Béc Giang gdm:
diic diém tw nhién, dic diém kinh té - x3 hdi va xu huéng phét trién kinh té,

Bing 2.1: Céc yéu t6 v& tw nhién va kinh & x3 héi tac déng dén phat
trién nha & trén dia ban tinh Bic Giang

STT | Nhém yéu té dnh huéng

Céc yéu to cu the

1 | Dic diém ty nhién

-Vitridialy
- Pidu kién dija hinh, dit dai
- Khi hiu

2 | Béc diém x3 hoi

- Pic diém dan sb
- Phén b déan cu
- Luc luong lao dong

- Vin hoéa, phong tuc tdp quan, smh hoat cua
ngudi dan

Kinh té va xu huéng phat
trién kinh t&

- Co céu kinh té va huong chuyén dich co cdu
kinh té

- Thé manh kinh té tai c4c viing trén dia ban

Céc yéu té nay anh hu'ong trige tiép va gidn tiép dén phat trlen nha &, viéc
phan tich cy thé céc yeu t6 va pham vi anh hudng s€ lam sang to nhung co hdi
va thach thirc phat trién nha & trong thoi gian t6i, tir d6 x4c dinh tiém ning phat
trién nha & trén dia ban tinh Bic Giang va 1am co s& dé xuat dinh hudng va céc
giai phép phét trién nha & trong thoi gian tdi.

2.1. Pic diém ty nhién®

2. 1.1. Vitri dia ly

Béc Giang ndm & toa do dia Iy tir 21°%07° dén 21°37> vi d6 bac; tir 10553
dén 107°02° kinh d6 dong, thude ving Trung du va Mién nuii phia Béc cia Viét
Nam, ¢¢ dién tich tw nhién rong 3.895,6 km?. C6 vi tri dia ly nhu sau:

- Phia Bic va Déng Bic giap tinh Lang Son
- Phia T4y va Tay Bic giap thanh phd Ha N6i, Théi Nguyén |
- Phia Nam va Péng Nam giédp tinh Bic Ninh, Hai Duong va Quéang Ninh -

Bic Giang c6 vi trf dia ly thudn loi, ndm & khu vuc chuyen tiép tir viing
Trung du va Mién ndi phia Bac dén viing dong bang Séng Hong, thudc vung thu

? Tham khao trén Céng théng tin dién 6t tinh Bic Giang va tai lidu Niém giam théng k& Tinh nam 2018
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d6 Ha Noi va nim trén hanh lang kinh t& Lang Son — Ha Néi — Hai Phong -
Quang th Tinh c6 hé thong giao thong, tuong d6i thuén loi véi hé thong
dudmg bd gdm Qubc 16 1A, Québc 16 31, Quéc 16 37, Quoc 16 279, dudng sit va
dudmg song voi 3 con song 16n trén dia ban 14 séng Céu, song ‘Thuwong, séng Luc
Nam dam bao két néi thuan loi véi cang hang khéng qubc té Nbi Bai, cang noi

dia Gia Ldm, cang nudc sau Cai Lan, cang Hai Phong, c4c cira khau quéc té trén
bién gidi Lang Son va céc tinh trong khu v,

Ngoai ra, Bic Giang cach khong xa céac trung tdm cdng nghiép, d6 thi lon
cla “Tam giac kinh t& phat trién”; Ha Noi - Hai Phong Quang Ninh, noi tap
trung tiém luc khoa hoc k¥ thuft cta ca nudc (véi hé thong cac truong Pai hoc,
Cao ding, Vién ngh1en ctru cia Trung vong), noi tip trung diu méi kinh té déi
ngoai, giao luu kinh té, khoa hoc, cdng nghé, thu hut ddu tir cha ca nuéc, noi tap
trung déng dan cu, véi toe d6 db thi hod nhanh va 1a thi treong tiéu thu 1on s& 1a
didu kién thuan loi dé Bic Giang phat trién kinh t& - x4 hoi.

2.1.2. Pic diém dia hinh, dit dai

Pic diém dia hinh Béc Giang da dang gbm 2 tiéu viing: Mién nui va trung
du c6 dong bang xen k8.

Ving trung du ¢6 ddng bing xen k& chiém 28% dién tich toan tinh bao
gom cac huyen H1ep Hoa, Viét Yén va thanh phd Bic Giang. Pic trung ¢
nhiéu go ddi xen 13n d6ng bang, dd cao trung binh 100 — 150 m, d6 dbc tir 10 —,
15°. Nhin chung, dia hinh viing nay thuén lgi hon so véi mat bang chung cua

toan tinh, cac khu dén cu mat d¢ cao hinh thanh doc theo cac tuyén dudng két
ndi giao thong.

Ving mién nti chiém 72% dién tich toan tinh bao gdém 7 huyén: Son
Dong, Luc Nam, Luc Ngan, Yén Thé, Tan Yén, Yén Dung, Lang Giang; trong
d6, mdt phan cac huyén Luc Ngan, Lyc Nam, Yén Thé va Son Dong 1a viing nai-

cao. D9 cao trung binh Vung ndy 300-400 m, cao nhét 14 dinh Yén Tt (1.086 m),
d6 déc phan 16n trén 25°C., Ving nay chia lam hai ving:

- Ving nui gom cac huyen Tan Yén, Yén Dung, Lang Glang la khu vyc
dia hinh ¢6 dang xen 14n giita dbi nai trung binh va thip véi dét rudng nén nha &

khu vue nay phén b khong ddng déu, cac khu dén cu hinh thanh dan xen véi
khu vye canh tac, sin xudt.

- Ving nti cao gém céc huyen Son Bong, Luc Nam, Luc Ngan va Yén
Thé. Pia hinh viing ndi cao bi chia cit bai hé théng sdng rgoi va nhimng day nui

xen k&, vi vy gy can tré cho phat trién giao théng va khé khin cho cdng tac
phat trién nha & nén mat do nha & khu vyc nay twong dbi thép, tap trung chi yéu
0 céc khu vuc thung lling va phén tan theo cum.

2.1.3. Bic diém khi hiu

Tinh Béc Giang nam trong ving khi hiu nhiét d6i gi6 mua, mot nim cé
7






bén mua rd rét. Mia d(“)ng khd, lanh tir thang 11 nidm tru:orc téi thang 1 nam sau;

mua heé néng, mua nhiéu tir thing 5 t6i thang 7; mda xuén 4m, 4m tir thang 2 dén
thang 4; mua thu khi hdu 6n hoa tir thang 7 dén thang 10.

Bién d6 nhiét do trung binh nim it thay dbi, v6i nhiét do trung bmh nim
khoang 23 0.04" C, thang 1 ¢6 nhiét @9 trung binh thip nhit, khoang 15° C, thang
néng nhat 1a thang 6, thang 7 ¢6 nhlet d trung binh khoang 29° C. Tuy nh1en
cO sy chénh léch nhiét dd gura tidu ving nii va ndi cao (rét ddm, swong mudi

anh huéng dén chin nudi, trdng trot hang nim), tiéu ving trung du nui thip va
tiéu ving dong béng.

Lugng mua trung binh hing nim khoang 1.533 mm, tap trung tlr thang 4
dén thang 9. Trong khi do thang 12, thang 1 va 2 1a nhitng thdng ¢ luong mua
thip nhat trong nam. Do am trung binh trén 80%, trong do cac thdng mua dong
c6 dd Am khong khi tir 74-80%, cic thang mua hé 1&n téi 85%.

Béc Giang 13 mét tinh mién ndi, dia hinh phrc tap, chia ¢t c6 nhidu song
sudi, vao mia mua thudng xuyén b 1d, lut, sat 16 ddi nfi gay anh huodng khong.
nhé dén nha . Do y thirc dugce diéu kién khi hau cong voi tam ly nguoi dan ve

nha &, viéc kién ¢ héa nha & duge ngudi din dit 1am vén.dé hang diu dé an cu
lac nghiép va dam bao an toan tinh mang.

2.2, Pic diém xa hoi
2.2.1. Bon vi hanh chinh

Tinh Béc Giang c6 10 don vi hanh chinh gdm thanh phd Béc Giang va 9
huyén. Trong d6 ¢6 10 phudng, 15 thi trdn va 184 x4.

Béng 2.2. Céc don vi hanh chinh trén dia ban tinh Bic Giang

A A - A A TR
STT Pon vi hanh chinh Da‘&f};gﬁ;‘;)de“ 5o l“"-mf;liiﬁ vihanh
1 Thénh phd Béc Giang 174.229 10 phudng, 6 x3
2 | Huyén Luc Ngan 226.540 1 thi trén, 28 xa
3 | Huyén Luc Nam 226.194 ¢ 1thjtrdn, 24 x3
4 | Huyén Son Pong 76.106 2 thi trén, 15 x3
5 | Huyén Yén Thé 101.135 2 thi trén, 17 xa
6 | Huyén Hiép Hoa 247.460 1 thi trAn, 24 x3
7 Huy¢n Lang Giang 216.996 2 thi trdn, 19 x3
8 | Huyén T4n Yén 177.265 2 thij trén, 20 x4
9 | Huyén Viét Yén 205.900 , 2thitrdn, 15 x3
10 | Huyén Yén Diing 152.125 2 thi trén, 16 xa
' Tbng cong 1.803.950

(Nguon: Ket qud tong diéu tra ddn sé va nha 6 2019va Céng thong tin dién tir tinh Bic Giang)
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2.2.2. Bic diem phén bé din cw

Dén ngay 1/4/2019 dan sb tinh Béc G1ang 14 1.830.950 ngudi, mat do dan
s binh quan 463,1 ngudi/km?. Mat d6 dan sb tinh cao hon so véi mat do dan sb
chung toan Vung Trung du va mién ndi phia Bac (129 nguoi/km? ) va la tinh ¢6
mét do dan sb cao nhét trong vung Trung du va mién nui phia Béc. So véi cac
tinh 14n can, Bic Giang c6 mét d6 dan sé thip hon Béc Ninh (1.516 ngudi/km?),
Hai Duong (1.083 ngu‘m/km ), thanh phé Ha Noi (2.239 ngum/km ) va cao hon
Quéng Ninh (205 nguoi/km?), Lang Son (95 ngudi/km? ). Béc Giang c6 méat do
cao so véi toan viing Trung du va mién ndi phia Bic vi Bic Giang 12 tinh ¢6 ddbi
nui xen ké hmh thinh nén ving dét bang phing tao didu kién cho nguorl déan tap
trung sinh séng va x4y ding nha &, bén canh d6 tinh cé vi tri thuan loi ndm cach
Ha No1 50 km thu hat cac nha dau tu x@y dung khu cdng nghiép vi thé mot s
lugng dén cu 16n dén sinh séng va 1am viée trén dia ban tinh.

Béng 2.3. Dién tich va din s6 tinh Bic Giang dén 01/4/2019

STT Don vi hanh chinh Dién tziCh Dan Sﬁ M%t d?.dﬁnzsé
(km”) (Ngudi) (Ngudi/km”)

I | Thanh phd Bic Giang 66,6 174.229 2.616,1

2 | Huyén Luc Ngan 1.032,5 226.540 | 2194

3 | Huyén Luc Nam 608.6 226.194 371,7

4 | Huyén Son Dédng 860,3 76.106 88.5

5 | Huyén Yeén Thé 306,4 101.135 £330,1

6 | Huyén Hiép Hoa 206,0 247.460 1.201,3

7 | Huyén Lang Giang 244,1 216.996 . 889.0

8 | Huyén Tén Yén 208,3 177.265 851,0

9 | Huyén Viét Yén 171,0 205.900 1.204,1

10 | Huyén Yén Ding 191,8 152.125 1 793,1
Téng cong 3.895,6 1.803.950 463,1

(Nguon: Két qud téng diéu tra din 56 va nha ¢ 2019)
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DVT: Nguoi/km2
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Thanh Huyén Huyén Huyén Huyén Huyén Huyén Huyén Huyén Huyén
phé Bdc Luc LucNam Son Yén Thé Hiép Lang Tén Yén Viét Yén Yén
Glang Ngan - Déng Hoa  Giang 7 Diing

‘Biéu d6 1.1: M4t d6 dan s tinh Bic Giang nim 2019

Mait d6 dan s6 Béc Giang c6 su khdc biét giita cac khu vyc trén dia ban
tinh, tai khu vue trung du xen k& dong bang c6 mat dd dan sé cao hon so véi khu
vure mién nii va mién nii cao.

Bang 2.4. Mit d9 dan sé phin theo tirng khu vue trén dia ban tinh tinh dén

1/4/2019 |
Y P T AR X
STT Khu vize Dlgfng;h (I; Z];;?) hgﬁ;gm%o
1 Vung trung du xen k& déng bang 4436 627.659 1.414,9
2 Mién nui 644,2 546.386 |  876,1
3 Mién nti cao 2807.8 629.975 | ¢ 224,4
Toan tinh 3.895,6 | 1.803.950 463,1

(Nguon: Két qud tong diéu tra dén sé va nha & 201 9)

Khu vie trung du xen k& dong bang bao gbm thanh phé Béc Giang, huyén
Hiép Hoa, huyen Viét Yen v6i mat d6 dan s 1a 1.414,9 ngudi/km?  tiép theo 13
khu vye mién nai bao gom huyen Tan Yeén, Yén Diing, Lang Glang v6i mat dd

dan sé 876,1 ngudi/km?; thép nhét 13 khu vuc ving nui cao gbm céc huyén Luc
Ngan, Lyc Nam, Son DPdng va Yén Thé véi mat d6 dan sé 224 4 nguoi/km’.

Khu vue trung du xen k& dong bang 13 khu vuc tap trung dong dan cur nhét
do day la trung tdm cua tinh trong d6 c6 thanh phd Bic Giang 1a trung tdm kinh
té - viin héa — chinh tri ciia tinh Béc Giang. Déy 1a khu vyc hinh thanh cac trung
tam dich vy budn ban 16n cla ca tinh, bén canh d6 lai 13 khu vuc chi yeu duogc
ddu tur xdy dung cac khu cdng nghiép 16n trén dia ban vi thé ngoai vin dé giai
quyét cbng an viée lam cho nguoi dén trén dia ban, con thu hiit ngudi dan lao

13







dong tur cac huyen dén sinh song va 1am viée. Day chinh 1a nhmlg Iy do khién
mét d6 dan sb tai khu vue nay cao nhét trén dja ban tinh.

Khu vue viing nai cao 13 khu vye c6 dia hinh di lai khé khin, ha ting glao
thdng nhiéu noi chua dugc diu tu' x&y dung, tai ddy nguoi dan thudng sinh sbng
rai rac cung voi noi canh tac, mdi ho gia dinh thuong xay dung mét cin nha tai
noi canh tac dé sinh sdng. Mat dé dan cu tai day thap nhét so véi toan tinh dac
biét 1a huyén Son Pong c6 mat d dan sb 12 88,5 ngudi/km?, do day 1a khu vuc-
c6 dia hinh viing nii cao, giao théng nhiéu khu vuc chua duge diu tur xay dung
gy kho khin cho viée di lai cho ngudi dan. Bén canh dé, nguoi dan tai day cd
xu hudng di chuyen dén cac dia ban khac trong tlnh hogc tinh khac nhu Ha Noi,
Bic Ninh dé tim kiém cng viéc, va mdi truong song t6t hon.

2.2.3. Lao dpng

Ngudn nhén lyc coa Béc Giang kha ddi dao, theo sb liéu théng ke, luc
lugng lao dong dang lam viéc trén dia ban tinh Bic . .Gilang nam 2019 13
1.082.833, chiém khoang 60% so véi dan sb toan tinh. Trong giai doan 2015-
2019, ty 1€ lao dong dang lam viéc qua ddo tao ting 1,5%.

Bing 2.5: Lyc lwrgng lao dOng trén dia ban tinh Bic Giang

Chi ticu 2015 2016 2017 2018 2019
STT

Lao ddng tir 15 tudi

1 | ¢ 18n dang l1am vige | 1.036.067 | 1.045.539 | 1.055.247 | 1.067.408 | 1.082.833

(ngudi)

Ty I¢ lao déng dang
2 | lam viéc di qua dao
tao (%)

16,1 16,5 17 17,4 17,6

(Nguon: Cuc théhg ké tinh Béc Giang)
Bang 2.6: Lyc hrgng lao ddng dang Iam viée trén dia ban tmh Bic
Giang phén theo nghé nghiép

DVT: Ngwoi

STT |  Nghé nghiép 2015 2016 2017 | 2018 2019
1 Eil;gsim nEhPVA | 560743 | 536077 | 493949 | 448906 | 394350
2 gg;‘gg nghiép- X8y 907135 | 304631 | 329364 361.034 | 401.704
3 | Dichvu 187.951 | 194971 | 221382 | 246794 | 277.034

(Nguén: Cuc thong ké tinh Bdc Giang)

Co* cau lao dong da chuyén dich theo hu’ong tich cuc, trong giai doan 2015-
2019 ty 1¢ lao dOng ndéng 1am nghiép va thiy san giam 17,7% (tir chiém 54,1%
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nim 2015 xudng chiém 36,4% nam 2019), ty 1& lao dong trong nganh Cong |
nghiép — xay dung ting 10,3% va nganh dich vu ting 7,4%.

Trong thoi gian qua, tinh hinh tap trung va phét trién céc khu cong nghiép
trén dia ban tinh Bic Giang c6 nhirng thay ddi co ciu lao dong chuyén dich cao
tr néng nghi¢p sang cong nghlep giup thu nhdp nguoi din ting.
- Tuy nhién, ty 1€ lao dong lam nghe ndng, 1am, ngu nghiépva cac nghé gian don

van chiém ty 18 16n (36 4%) dan t6i thu nhép va kha ning chi tra cho nha & cla
phan 1én ngudi dan con thip. :

Trong thoi gian t6i, co céu lao dong theo nghé nghiép s& tlep tuc dich
chuyén theo huéng ting ty trong lao dong lam viéc trong cdc nganh nghé doi hoi
chuyén mén k¥ thuat. Vi vay, cén ting cuong cong tac dao tao, néng cao chat

luong cua lyc luong lao dong dé dap tmg dugc cac yéu cau vé phat trién kinh té,
tao nguédn luc dé thic diy phat trién nha 6.

2.3. Diéu kién kinh té va xu hwéng phat trién

2.3.1. Tinh hinh kinh té

Téng san pham trong tinh (GRDP) ndm 2019 (theo gia so sanh 2010) ude.
dat 72.051,6 ty déng, tang 16,17% so voi cing ky ndm truéce, ting chil yéu &

khu vie cong nghiép va xdy dyung (tang 26,45%); khu vye dich vu ting 6,84%:;
riéng khu vyc néng, 1dm nghiép va thiy san giam 4,29%.

Khu vue cong nghiép va xay dung uéc dat 45.048,9 ty ddng, tang 26,45%;
riéng nganh cong nghiép udc dat 38.354,8 ty dong, tang 28,79% so vdi cung ky
nam trude. Khu vye dich vu uéc dat 14.742,6 ty dong, ting 6,84%.

Bang 2.7: Tong sin phim trén dia ban theo gid hién hanh phan theo
khu vye kinh té

DVT: Ty ding

Ty Nim Niam Niim Nim Nim
STT | Khu vye kinh te 2015 2016 2017 2018 2019
1 | Nong, 1am nghiép va thuy san | 15.733,6 | 16.686,1 | 15.603,1 | 17.437.8 | 17.175.0
2 | Cdng nghiép va xay dung 256309 | 292056 | 366144 | 4784061 62.7673.
3 |Dichve , 173793 | 19.1869 | 21.7442 | 242196 | 264796
4 | Hhue san pham trir tro cap 1551 17054 | 20293 | 22166| 24922
san pham
Toug cong 60.294,8 | 66.874,0 | 75.991,0 | 91.714,7 | 108.914,1

(Nguén: Cuc T, héng ké tinh Béc Giang)

2.3.2. Co citu va hwéng dich chuyén kinh t¢ '

Quy md va co ciu téng san phim (GRDP) trén dia ban tinh Bac Giang nim |
2019 theo gia hién hanh uéc dat 108.914,2 ty df")ng; tong san phém trén dja ban
(GRDP) binh quén dau ngudi dat 60,2 triéu ddng/ngudi/mam. Co ciu nén kinh té
¢6 su dich chuyén theo hudng tang ty trong nganh cong nghiép — x4y dung,
giam céc nganh nong, 14m nghiép va thily san. Nam 2019, khu vyc ndng, i4m
nghiép va thily san chiém khoang 15,8%; khu vuc cong nghiép va xdy dung
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chiém khoang 57,6%; khu vuc dich vu chiém khoang 24,3% va thué san pham
trir tro cp san phdm chiém khoang 2,3%. |

Trong giai doan 2015-2019, t¥ trong cic nganh kinh t& dich chuyén theo
ding huéng, cu thé nganh néng, 1Am nghiép giam khoang 10%, nganh c¢ong
nghiép va x4y dung ting khodng 15%.

Nam 2015 Nam 2019
o B Néng, 1dm ﬂNﬁn.‘:%, lﬁ]\nﬂf
2.6 nghiép v thity 3% gagrfluep va thity

san ,

B Cong nghidp va & Cf“)ng nghiép va
xfy dung xdy dung

& Dich vu & Dich vu

# Thué san phdm ¥ Thué san phim
trir tro cép sén trix trg cap san
phim phim

Ngudn: Cuc Thd’ng ké tinh Béc Giang
Bitu a6 1.2: Co cu cic nganh kinh té trén dja ban tinh Bic Giang
Vi két qua dat duoc trong phat trién kinh t& - x& héi cta tinh trong thaoi
gian qua, da néng cao thu nhdp chia nguoi dén trén dia ban tinh. D6 s& 14 mot
dong luc, nguon luc gitp cai thién doi song x&8 héi cia ngudi dan khi duoc thu
huéng thanh qua phét trién kinh € ca tinh. Tir nhitng thanh qua phat trién kinh
te gilip viéc nang cao chét lugng va cdi tao nha & ddi véi ngudi dan d& dang hon. ,
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CHUONG 3. HIEN TRANG NHA G VA CAC VAN DE LIEN QUAN

3.1. Hién trang vé sb lugng, dién tich nha &

3.1.1. Nha ¢ viéng Ié

a. Hién trang vé sb luong va dién tich nha &

Nha & riéng 16 13 nha & chi dao tai tinh Bdc Giang, phén 16n hinh thanh do
cac hd gia dinh tw xdy dung. Loai hinh nha & dugce st dung phd bién véi muc
dich da chirc nang, nha & két hgp véi kinh doanh budn ban, cho thué.

Tinh dén 01/4/2019 trén dia ban tinh c6 473.024 cin nha véi dién tich 1a
46.956.869 m’ san. Dién tich va sb cin nha tai timg don vi hanh chinh cu thé
nhu sau:

Bang 3.1. Hién trang sb lwgng va dién tich san nha & tinh Bic Giang

STT Pon vi hanh chink Di%:‘nﬁi:glf)ﬁ“ Ciin nha
{ | Thanh phé Béc Giang 5.982.780 53.614
2 Huyén Luc Ngan 4,625.722 60.201
3 Huyén Luc Nam 5.789.054 60.489
4 Huyén Son Dng 1.563.901 20.712
S | Huyén Yén Thé 2328828 25.001
6 | HuyénHiépHoa 6.577.162 54.751
7 | Huyén Lang Giang 5.434.587 57.005
§ | Huyén Tan Yén 4.608.925 49.730
9 Huyén Viét Yén 5.431.541 52.023
10 Huyén Yén Diing | aexma30 39.409

Téng cong 46.965.869 473.024

(Nguon Két qua Tong diéu tra ddn s6 va nha & 2019 va tmh todn cua
Trung tam Nghién cuu nha ¢ va TT BDS)

b. Hién trang vé dién tich binh quin

Dién tich nha & binh quan trén dia ban tinh Bic Glang c6 su tang trudng

manh trong nhing nim gin day, tang tir 16,6 m”/ngudi (nam 2009) 1én 26
m*/ngudi (dén ngay 01/4/2019).
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Bang 3.2. Dién tlch binh quan toan tinh giai doan 2012 01/4/2019
DVT: m /ngum

| Nam | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 1/4/2019
DTBQ | 16,6 | 17,6 | 18,2 | 188 | 19,8 : 20,8 | 22,3 : 23,8 | 24,0 | 25,8 26,0

(Nguon: Chwong trinh phdt trién nha & tinh Bdc Giang dén niim 2020 va
tém nhin dén nim 2030; Két qud khdo sét dan cw Viét Nam 2016; Két qua diéu
tra, khao sdt va tinh todn Trung tdm Nghién cvtu nha o va TT BDS)

Biéu d@b 3.1: Dién tich nha & binh quan tinh Bic Giang tir 2009-2019

30.0 - Dién tich nha ¢ binh quén toan tinh tir 2009 2019 B
L (BVT: m2/ngutor1) 23 8 24.0 258 260
198 2038

200 a6 176182188

10,0

0.0 N :
(2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 01/4/]9

Dlen tlch nha & binh quén tmh Bic Glang dén ngay 1/4/2019 dat 26
mz/ngum. Bic Giang c¢6 muc chénh léch dién tich binh quin khu Vu'c do thi va
néng thon kha 1on, tai khu vye doé thi dién tich binh quén dat 35,0 mz/ngu’(‘yi,
trong khi d6 tai khu vuc ndng thén chi dat 13 24,9 m*/ngudi. Didu nay dugc ly
giai boi dd. thi 12 noi tp trung nhidu nha & nhiéu tang, s lugng ngudi & trén cin
nha thép (trung binh khoang 3-4 ngudi/can), trong khi d6 khu vuc nong thon lai
13 noi tap trung nhidu nha & mét thng (nha cip IV) sb lugng ngu'bji ¢ trén mot
can nha 16n (thuong 13 4-5 ngudi).

Bang 3.3: Dién tich nha & binh quin tinh Biic Giang tinh dén 01/4/2019

STT Khu viee DiTBQ i
- ( m“/ngudi)
1 Khu vire d6 thi 35:0
2 Khu vuc néng thon 24,9
Toan tinh ﬁ 26,0

(Ngubn: Chuong trinh phdt trién nha & tinh Béc Giang dén nam 2020 va
tam nhin dén nam 2030; Két qud diéu tra, khao sat va tinh todn Trung tdm
Nghién cvu nha o va TT BDS)
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3.1.2. Nha & chung cw

Hién nay, trén dia ban tinh c6 07 khu chung cu (trong d6 c¢6 02 khu chung
cu ¢fi gom khu chung cu phwong Tran Nguyén Han, khu chung cu Déng Cuaa va
05 dy an nha & chung cu dad hoan thanh dua vao sir dung véi téng sb can 13
1.895 can’.

a. Nha & chung cu xdy dung tir nam 2000 dén nay

Hién nay, trén dia ban tinh c6 979 cén hd véi dién tich san nha & khoang
93.075 m” d3 hoan thién va dua vao st dung. Loai hinh nha & chgﬁg cu duoc
xdy dung tai nhiing khu vuc diu tw ddng bo ha ting k¥ thuat va ¢ vi tri thuin
lgi két ndi ha té‘mg x4 hoi, ndm tai vi tri trung tdm cta thanh phé két hop nhidu
tign ich di kem. Nha ¢ chung cu cé dign tich x&y dung trung binh tr 50-70
m*/cén, vl tang cao trung binh tir 12-15 ting. Trong thoi g:ian qua, loai hinh nha
& nay thu hiit nhidu sy quan tdm clia mdt bd phan ngudi dén dic biét 13 cdc gia
dinh tré. Vi thé, trong thdi gian t&i cdn xem xét phét trién thém loai hinh nha &
chung cu tal mot s6 khu vy trén dja ban tinh.

Bang 3.4: Danh siach chung cw da xiy dyng trén dia ban tinh Bic Giang

STT Tén dy 4n Dién tich san S6 can
Chung cuw thwong mai
1 Chung cu thuong mai Pdng Cira | 12.007 % 132
2 Chung cu Béch Viét Areca Garden 18.000 | 298
3 | Khu nha Quang Minh 15 téng thuong mai 12.300 207

Chung cur danh cho doi twong dwge huwdng chinh sich
vé nha & xa hji
1 Khu nha & x& hdi Quang Minh

- Nha 5A, 5B 7.800 | 130
- Nha 18 ting x4 hoi 29.620 43
- Nha 15 ting xa hdi 10.598 125
2 | Nha & xa hoi Khu dan e s6 3
- Toa NO1 2.750 44
Tong cong 93.075 979

b. Khu chung cu cti

Hién nay, trén dia ban tinh ¢6 2 khu chung cu cii véi tng sb cin 13 916 cin
ho véi dién tich khodng 34.454 m’, trong d6: Khu chung cu cfi phudng Tran
Nguyén Hin c6 tbng sb 722 cin gE”)rh 13 tda nha chung cu (9 toa 04 ting va 04
tda 05 ting) dugc xdy dung tir nhimg nim 1970 dén 1973: Dién tich mdi cin hd

* 84 can chung cir cfi va tong hop tir cic dy 4n nha & chung cw d3 trién khai trén dia ban tinh
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trung binh 34-50 m?; Khu chung cu Bdng Cira, phudng Lé Lgi, thanh phé Bic
Giang v&i 194 can héi duge xay dung nim 1980-1981, gdm 5 nha cao 2 tAng va
2 nha cao 5 tang.

Sau nhidu nam sit dung, do sy tang dan s cling véi sy thiéu quém tdm trong
cong tic quan 1y din dén quy hoach, kién triic va chét lvong céng trinh nha & tai
cac khu chung cu cii bi xubng cdp trAm trong. Quy hoach toan khu va hinh thuc
kién trac cdng trinh bi thay ddi. Hé thong ha tang da bi qué tai va xudng cp gay
6 nhidm, mét vé sinh méi trudng, thiéu didu kién sinh hoat,.. Theo tinh hinh trén,
Uy ban nhén dén tinh Bic Giang ra ké hoach s6 204/KH-UBND ngay 28/9/2016
K& hoach cai tao, x4y du’ng lai khu chung cu cii phuong Trin Nguyén Hn,
Thanh phd Bic Giang. Pén nay, trén dia ban tinh dang tién hanh xdy dyng 02
chung cu tai dinh cu tai khu dan cu canh dudng Xuong Giang thanh phd Béc
Giang d& b6 tri tai dinh cu cho cu dan tai khu chung cu eii Trdn Nguyén Han.
Trong thoi gian téi, tinh can quan tdm chi dao thuc hién cai tao, xay dung lai
khu chung cu cfi Déng Cira, phudng L& Loi, thanh phd Bic Giang.

3.2. Hién trang vé chit lwgng nha & ;

Chét lwong nha ¢ duge thé hién & su vﬁ'ng chéc, 1au bén cia cin nha (tudi-
tho cda céin nha) cé thé tmg pho dugc cac didu kién thién tai Xay ra, tlnh hién dai
cua cdn nha dd phu horp val quy hoach kién trac, van héa, 161 song cla tung
ving, dia phwong. Chit lugng nha &* duge phan loai theo dd bén chic cna vt
lidu duoc st dung dé xay dung ba thanh phén chinh cua ng6i nha (cot mai,
tuong). Theo dé: ‘

- Nha kién cb: 13 nha c6 ca 3 thanh phan (c6t, mai, tuomg) duoc xay dung-
b%mg vat liéu bén chéc;

- Nha ban kién ¢b: 13 nha c6 2 trong 3 thanh phan (¢6t, méi, twong) duoc
x4y dung bang vét lidu bén chic;

- Nha thiéu kién c: 13 nha ¢6 1 trong 3 thanh phan (cdt, mai, tu'O'ng) dugc
x4y dung bang v4t 1iéu bén chic;

- Nha don so: 1a nha ma ¢4 3 thanh phan (c6t, mai, teong) khong du:orc Xdy'
dung bang vat lidu bén chic.

Béng 3.5: Phin loai eic vit liéu sir dung lam c§t, mai, twing

1 | PP | Vi, chinh am et VL chinh lam méi VL chinh 1am twing
loai ’ bao che
1. Bé tong cdt thép, Y
Bén |2. Xdy gach/d; 1. Bé tong cbt thép; L Bfi tong cOt t hep:
bl chie |, Sét/thép/gd bén 2. Ngbi(xi maing, dit nung); 2. Xay gach/di;
h%tc‘ ’ T 37 Go6/kim loai;

* Theo tiéu chi phan loai chit lrong nha & 4p dung trong Téng didu tra dén s6 va nha & ciia Tong Cuc Théng ké
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Khéng
2 | bén
chéic

4. Go tap/tre;
5. Khac.

3. Tam lop (xi méng, kimloai)
4. La/rom ra/gidy dau;
5. Khac.

4. Pat/voi/rom;
5. Phién/liép/van ép;
6. Khéc.

Qua khao sat thuc trang nha & trén dia ban tinh va tdng hop s6 liéu bao
cdo cua cac x4, phudng, thi trén trén dia ban tinh Bac Giang. Chat luong nha &
trén dia ban tinh Bac Giang nhu sau:

Bang 3.6: Chat lwong nha ¢ trén dia ban tinh Bic Giang dén 1/4/2019

DVT: can nha
STT Bon vi Nhﬁ’f}’ ki.énn cii v Nha &‘thiéu kién cb |
: ban kién c6 va dom so
1 | Khu vye d6 thi 63.604 617
2 | Khu vire ndng thén 397.894 10.910
Tong sb 461.498 11.527

(Nguén: Téng diéu tra din sé va nha & 2019 va tinh todn Trung tém |
Nghién ciru nha & va TTBDS)
Béang 3.7: Chét lwong nha & trén dia ban tinh B_:ic Giang

BVT: %
STT Loai nha & Nim 2009 1/4/2019
1 Nhakién cb va ban kién cb 94,2 97,5
2 | Nha thiéu kién ¢é v don so 58 2,5
Tong cong 100 100

(Nguon: Tong diéu tra dan s6 va nha & 2009, 2019 va két qud nghién citu, tinh
todn Trung tdm nghién cuu nha ¢ va TTBDS) }

Chit lugng nha & trong nhimg nim vira qua trén dia ban tinh Béc Giang da
c6 nhiéu thay d6i. Nha & kién ¢6 va ban kién ¢b ting 18n cdn nha & don so dang
dan dugce x0a bé.
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3.3. Hién trang cdng tac phat trién nha & cta cac d6i tu’n‘ng duge
hwong chinh sach nha & xa hoi

3.3.1. Hj tro nha 6 cho cée dbi twgng theo cdc clurong trinh muc tiéu
a. Ngudi ¢6 cong voi cach mang’

Thye hién Quyét dinh s 22/2013/QD-TTg ngay 26/04/2013 clia Thu tudng
Chinh pht hd trg ngudi ¢6 cbng véi cach mang vé nha &, UBND tinh Bic Giang
ban hanh Quyét dinh s6 1433/QD-UBND ngay 11/9/2013 cta UBND tinh Béc
Giang v& viéc phé duyét P& an hd tro ngudi cd cong véi cach mang vé nha &
tinh Béc Giang va Quyét dinh s6 63/NQ-CP ngay 25/7/2018 UBND tinh d3 ra
soat didu chinh D& 4n dugc duyét theo chi dao ctia Chinh phy, tbng s& hd ngudi
¢6 cong c6 kho khian v& nha & trén dia ban tinh Bic Giang theo d& an 13 2.739
ho, trong do sb hd xay méi 12 1.744 hd; sb ho stra chita nha & 995 ho, tinh dén
nay trén dia ban da hoan thanh hd tro cho 2.731 hé gia dinh (trong do xay dung
méi 1a 1736 ho, sira chita 1a 995 ho). |

Ngoai chwong trinh hd trg theo Quyét dinh sb 22/2013/QB-TTg ngay
26/04/2013 cta Tha tudng Chinh pht, theo ra soat trén dia ban tinh ¢6 trén dia
ban tinh cé 535 nguoi ¢ céng véi cach mang ¢6 nhu cdu vé nha & trong d6 8 hd
thude dé an nguou ¢6 cong nim trong ving thién tai séng Cau da di doi nhung
chua bo tri dét ¢ Y va 527 hd gia dinh nguot co6 cong vo1 cach mang chua duge hé
trg v& nha & ndm ngoai P& 4n hd trg nha & cho ngudi c6 cong v6i cach mang

theo Quyét dinh 22/2013/QB-TTg (trong d6 ¢6 262 hd xay du:ng mai va 265 ho
stra chita).

Phin 16n cac hd duge nhan hd tro da thue hién cdi tao, xay méi lai nha & co
ban dat ban kién cb, chat lugng cude sdng dugc dam bao. Mdt séhd gia dinh
ngudi ¢b cdng voi cach mang chua nhén duge hd trg hién tai dang séng trong
diéu kién xudng cdp vé nha & hodc nha & tam bor chat lugng chi dat thiéu kién
ch. Nhung ho gia dmh ndy trong thoi gian t6i can nhén duoc su quan tam cua

cdc cap chinh quyén va hd trg clia cic doanh nghiép, nha hio tam dé cai thi¢n
chit lugng nha 6.

b. Ngudi nghéo® |
Qua két qua khéo sat, dai bd phan cac ho nghéo ¢6 kho khan v& nha & séng -

chii yéu bang nghé thudn ndng hoic khong c6 viéc 1am én dinh, thu nhép thip,
khong c6 tich iy va khé 6 kha ning tw cai thién diéu kién nha 6. Hién trang

> Bdo co S& Xay dung Bic Giang v¢ tinh hinh thwc hién hd trg ngudi ¢o cong v@i cach mang

¢ Theo cong van sb 900/SXD-QLN ngay 22/4/2019 cia S& Xay dung vé viéc trién khai thyc hién Quyet dinh 6
33/2015/QD-TTG ngay 10/8/2015 cia Tha twéng Chinh phu va Pé 4n hd tro ho ngheo theo chudn nghéo giai
doan 2011-2015 theo Quyét dinh sé 33/2015/QD-TTG ngay 10/8/2015 chia Thu tudng Chinh phi trén dia ban
tinh Béc Giang
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nha & cla cac dbi twong nay chu yéu 1a nha ban kién cb, nhung xubng cép
nghiém trong, tudng, mai bi nut, v&, dot nat nhiéu,.. ¢6 nguy co khéng thé &
duoc, hodc nhitng ngéi nha qua tam bg, tudng lam béng, dét bi séi mon chan
tuong, co nha tuong quay bing 14, c6t,.. méi lgp bang tre, nira 14, nha xiéu veo,
khi ¢6 mua bi dot; mdt phan nho 13 cac hd khong c6 nha &, phai & nhd; mét sb
nha ctia ngudi nghéo da duoc hd tro tir cac chuong trinh, dé an khéc trude day
déu 6 déu hiéu xubng cap v& chit luong sau khi bi anh huéng boi thién tai, bdo
1 trong nhitng ndm via qua. |

Thuc hién Quyét dinh s6 33/2015/QP- TTg ngay 10/8/2015 cua Thu tudng:
Chinh pha, Uy ban nhén dan tinh di ¢6 Quyét dinh s& 1867/QB-UBND ngay
13/10/2015 v& vide phé duyét D& 4n hd trg nha & dbi v6i'ho nghéo theo chuan
nghdo giai doan 2011 — 2015 va Quyét dinh s6 311/QD-UBND ngay 27/2/2019
vé viée didu chinh D& 4n hd tro nha & ddi v6i hd nghéo theo chuén nghéo giai
doan 2011 — 2015, tng sé hd nghéo da phé duyét trong dé 4n 13 4.126 ho. Tinh
dén nay, tinh d& hd trg cho 1.827 hé xay dung nha & (dat 44%)).

Bén canh cc chuong trinh muc tiéu hd trg v& nha, ,0 cho cac dbi twong
dugc huong chmh sach nha & x3 hdi ciia Chinh phu, hing nim Uy ban nhan dan
mit trin T6 qudc va cac 6 chire chinh tri - x& héi thue hién Chuong trinh: “ Dai
doan két”. Trong 5 nim ( 2014-2019), Chuong trlnh da thyc hién xay dyng hd
trg cho 1.831 ngdi nha cho céc hd c6 khé khin vé nha 6.

Nha & cia hd nghéo sau khi xay dung mdi hodc céi tao, stra chira thi dam
bao dién tich sit dung t&i thidu 24 m® va dam béo 3 clmg (nén cimg, khung -
tudng cing, mai cing); tubi tho cin nha tir 10 ndm tro 18n. Nha & phai dam bao
an toan khi xay ra béo, td, léc. |

. 3.3.2. Nha 0 cho hoc sinh, sinh vién cdc hoc vién, trieong dgi hoc, cao
diang, day nghé; hoc sinh truwong dan tpc nji trv cong lip

a. Nha & cho sinh vién truong dai hoc, cao déng, day n_ghé

Hién nay, sd hoc sinh, sinh vién theo hoc tai cac truérng trung hoc chuyén
nghiép, cao ddng va dai hoc trén toan tinh nam 2018-2019 12 11.700 nguoi.’

Pén nay, trén dia ban tinh B4c Giang dd ¢6 01 céng trinh Khu nha & sinh
vién duoc xay dung tai thanh phd Bic Giang véi tng dién tich san 13 13.370 m?
dap tmg nhu cau cho 1.440 sinh vién, Ngoai ra trén dia ban tinh con cé cac
trudmg dai hoc, cao dang cling ¢6 ky tic xa cho sinh vién [a: Ky tic truong Cao
déng Ngb Gia Ty ¢6 dién tich 2.703 m* san dap timg cho 480 sinh vién, ky tic
tredng dai hoc nong 1am Béic Giang c6 dién tich 7.620 m? san dap ung cho 708
sinh vién, ky tic trudng Cao ding K§ thuat cong nghiép c6 dién tich 3.756 m?

’ Téng hop s6 liéu tir nién gidm théng ké Bic Giang 2018
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san dip ung cho 528 sinh vién, ky tac truong Cao ding nghé Cong nghé Vit
Han c6 dién tich 3.712 m? san d4p ‘mg cho khodng 400 sinh vién.,

Nhin chung nha & sinh vién trén dia ban tinh da co ban dap ting duoc nhu
cau. Tuy nhién, mdt s6 ky tic x4 xiy dung tir 1au, chét luong nha & di xudng
chp, bén canh d6 trong giai doan t6i s& lugng sinh vién s& tiép tuc tang lén nén
can tiép tuc quan tdm du tu xay dyng thém nha & sinh vién dé dap tmg nhu ciu.

b. Nha & cho hoc sinh trudng trung hoc phd thong dén tdc ndi tra

Theo sb liéu didu tra, tdng hop, trén dia ban tinh hién nay ¢6 5 trudng phd
théng dan toc ndi tri bao gdm trudng PTDTNT Son Dong, trudng PTDT ndi tru
tinh Béc Giang, truong PTDTNT Luc Ngan, trudong PTDTNT Lyuc Nam, trudong
PTDTNT huyén Yén Thé. Céc truong dan tdc ndi tri déu xay dyng ky tic x4
cho hoc sinh ciia trudmg véi tbng dién tich ky tic x4 1a 9.237,3 m” san dép Gmg
cho 1.307 hoc sinh (d4p tmg cho 100% sb lwong hoc sinh dang theo hoc tai
truong). Nhin chung nha & ctia hoc sinh néi tri di duge ddp tmg co ban nhu ciu
cua phén 16m hoc sinh trén dia ban tinh, trong thoi gian tédi can ¢6 k& hoach duy
tu, stra chita dé chét lwong nha ¢ cua hoc sinh ludn duge ddm bdo an toan. Bén
canh do, tiép tuc xay méi nha & tai nhiing dia phuong ¢ phét sinh nhu cau vé
nha & cho hoc sinh dén tc ndi tri. “

3.3.3. Nha ¢ cho lao dpng lam viéc tgi cac doanh nghiép trong va ngodi
khu cong nghiép

Hién nay, trén dia ban tinh Béc Giang ¢ 6 khu cdng nghiép bao gbm: Khu
céng nghiép Pinh Tram, Khu cdng nghiép Song Khé — Ni Hoe‘tné, Khu cong
nghiép Quang Chau, Khu c¢ong nghi€p Van Trung, Khu c6ng nghiép Viét Han.
va khu cdng nghiép Hoa Phil. Cac khu cdng nghiép dugc quy hoach nim doc
theo Qudc 16 1A m&i Ha Nai — Lang Son, dudng tinh 16 295, gin véi cc do thi
16n, thuén loi ca vé duong b, dudng sdng, dudng sit, dudng hang khéng va cic
cang song, cang bien.

Theo sb liéu diéu tra, tong hop, trén dia ban tinh c6 05 khu ¢ong nghidp
dang hoat dong (KCN Dinh Trdm, Véan Trung, Quang Trung, Song Khé - Noi
Hoang (phia Béc), Song Khé - Noi Hoang (phia Nam) véi tong sb 123.020 cong
nhan dang lam viéc. $6 cong nhan dang lam viée tai céc khu cong nghiép trén
dia ban tinh chi yéu 12 ngudi dia phuong va mét phan dén tir céc dia phuong
khac 1an cén.

Qua khao sat trén dia ban tinh hién nay ¢6 2 du 4n nha & cong nhan bao
gém Du 4an khu nha & cong nhan cia Cong ty TNHH Fuhong Precision

Component (gidp khu céng nghiép Dinh Tram) va du an nha ¢ cong nhén Pdng
Ri, huyén Son Pdng. Cac du 4n d& hoan thanh va dua vao st dung véi téng dién
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tich san nha & 1a 72.745 m san twong duong 1.140 can nha dap umg cho khoang
7000 cdng nhén.

Bén canh d6, con mdt sb lugng céng nhan ¢d nhu ciu v& nha & hién dang &
tro nhitng khu gan khu céng nghiép dé tién di lai va sinh hoat. Trén dia ban tinh
hién nay c6 khoang 15.563 phong tro véi tong dién tich san khoang 169.055 m?
(dién tich trung binh 01 phong tro khoang 9 m?) tip trung tai cac huyén Viét
Yén, thanh phé Bic Giang, huyén Lang Giang, huyén Hiép Hoa, huyén Luc
Ngan va huyén Tén Yén, trong d6 tép trung cao nhét tai huyén Viét'Yén (chiém
khoang 80% tdng s6 nha tro trén dia ban tinh), ¢6 moét vai khu tro da dap tmg co
ban nhu ciu vé nha &, tuy nhién van con mot sb nha tro cd dién tich nhé hep, '
khong dam bao vé didu kién in & cho céng nhan.

Pbi vi cong nhén dang 1am vide tai cic cum cong nghidp, phin 16n cong
nhén 1a lao dong dia phuong, mot s§ 13 ngudi tir dia phuong khac dén c6
phuong tién di lai va dudng x4 di chuyén thuén tién, mét sé ngudi 6 nhu ciu vé
nha & thudng & tro tai nha dan gin noi ho 1am viée.

3.3.4. Nha & cho ngwoi thu nhip thip, hé nghéo, ho can nghéo khu vuc
do thi

Trén dia ban tinh hién nay da dua vao s dung 3 du 4n nha & x4 hoi danh
cho ngudi thu nhap thap khu vire d6 thi bao gdm dyr 4n nha & khu dén cu sb 3 va
dy 4n nha & x4 hdi khu dén cur s6 01 trén dia ban thanh phé Bic Giang. Tng s6
can 13 390 cin ho vai dién tich san 13 29.516 m® san_dap tmg cho khoang 1.200
nguoi.

Bén canh 6, phan 16n sb ngudi thu nhap thip khu vire d6 thi trén dia ban
tinh di ¢6 nha & thudc sé hitu hop phép, tuy nhién van khoang 15.000 ngudi
dang & nha c6 dién tich chét hep, chit lugng nha & thép chil yéu 13 nha ¢ thidu
kién ¢b va don so.

3.3.5. Nha & cdn bd, cong chire, vién chirc

Theo s6 lidu diéu tra, tong hop, trén dia ban tinh Béc Giang c6 6.894 can
bd cong chiic. Hau hét sb lugng can bo cong chitc d ¢6 nha & 6n dinh, chét
lugng kién cb. Con mdt s6 1a hg gia dinh c4 nhan tré doc than, thu nhdp con han
hep nén chua du didu kién dé sé hitu nha 6. Theo két qua nghién ciru cla Trung
tAm nghién ctru nha & va thi trudng bit dong san nhitng can bd cng chire ¢6 46
tubi dusi 35 néu c6 nhu ciu tach h 1 nhimg ngudi c6 nhu ciu vé nha &. Vi thé
can cir 46 tubi clia can bd cdng chitc tai tinh cé khoang 1.972 cén bé (chiém
26,8%) ¢6 nhu ciu v& nha &.

3.3.6. Nha ¢ ho gia dinh khu viee nong thon thupc vimng thuong xuyen bi
anh hwong boi thién tai, bién dbi khi hiu
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Theo diéu tra, tbng hop vé nha & hd gia dinh khu vuc ndéng thon thude vang
thudng xuyén bi dnh hudng boi thién tai, bién dbi khi hau, hién nay trén dia ban
tinh ¢6 5.559 hd thudc khu vye thuong xuyén bi anh hu’cmg bai th1en tai, bién
do6i khi haug trong d6 c6 khoang 2.385 hd ¢ nhu cu vé nha & néu nam trong
khu vue nguy hiém phai di dai.

3.4. Hién trang cong tac phat trién nha &

3.4.1. Hi¢n trang phit trién nha & cong vu

Hién nay, trén dja ban tinh ¢6 1.140 nha & cong vu cho giao vién dugc xay
dung theo Quyét dinh sb 20/2008/QB-TTg ngay 1/2/2008 cta Thi trong Chinh
phil vé viéc phé duyét D& 4n kién cd hoa trudmg, 16p hoc va nha & cong vu cho
gido vién giai doan 2008 -2012. |

3.4.2. Hi¢n trang phat trién nha & dé phuc vu tdi dinh cuw

Hién nay, tinh dang trién khai dy 4n chung cu tai khu dén cu canh duong
Xuong Giang thanh phé Bic Giang dé tai dinh cu khu chung cu cii phudng Tran
Nguyén Hén va dy an khu tai dinh cu thuge Khu du lich tam linh — sinh thai Tay
Yén Tt, xd Tuén Mau, huyen Son Pong. Khu téi dinh duge xay dyng dbng bd
ha ting k¥ thuat va ha ting xa hoi, dap ung mot phén dit & cho nguoi dan, tao:
khéng gian séng, sinh hoat, tién nghi.

3 4 3. Hién trang phdt trién nha 6 thuong mgi
a. H ién tragng phat trién nha & thuong mai cd sén phdm 1d nha cr

Hién nay, trén dia ban tinh Bic Giang c6 13 du 4n nha 6 thuong mai do chi
ddu tu xdy dung, thuc hién tir 2014 dén nay voi téng quy md su dung dat
khoang 10,28 ha®, tong dién tich san nha & 493.677 m? san du kién khi hoan
thanh s& dép Ung cho 19.771 ngudi.

Trong s6 13 dy 4n nha & thuong mai:

+ C6 06 du 4n d3 hoan thanh va dua vao st dung véi téng sd cin ho 1a 773
cin hg, dién tich san 1a 76.920 m” san dp ing cho khoang 2.706 ngudi.

+Cé 07 dy an da cong nhén chu dau tu va dang trién khai céc budc xéy
dyng voi tong quy moé dw an 7,12 ha, s can ho dy kién khoang 4.500 can ho,
dién tich san 13 416,757 m”* san, dy kién khi hoan thanh s& dap tng cho khoéng
17.066 ngudi. ‘ |

Hién nay, trong giai doan 2014-2019, dén s& d6 thi tai thanh phb Béc:
Giang tang thém 21.545 nguoi. Trung binh 1 nim ting 4.309 nguoil. V&i 7 du an

i Béo cao s& 245/BC-SXD ngay 26/7/2019 ciia S& Xay dung vé tinh hinh siv dyng quy dét d6 thi danh dé phat
trién nha o xi hdi va cip nhét cac du 4n méi trién khai trén dia ban
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nha & du kién s& hoan thanh trong twong lai, du kién dap tng duéc mot ph.:?m
nhu ciu nha & dang ngay mot gia ting tai thanh phd Bic Giang.

Bang 3.8: Hién trang nha & thwong mai ¢ san phg'im 1a nha ¢

Dy kién dap ving
STT Tén dy 4n Quy mo6 (ha) | Dién tich .
S Nguwoi
san (m2)
Dy an d3 hodin thanh 3,16 76.920" 2.706
1 | Nha & TM chung cu Ddng cira 0,28 8.258 462
2 | Khu nha & TM Shophouse 1,23 19.975 231
3 | Chung cu thuong mai 15 ting 0,13 12.300 725
4 | Nha & thuong mai Vinh Ninh 0,39 9.699 123
5 | Nha & thuong mai Trén Nguyén Hin 0,81 8.688 123
Chung cu Bach Vigt Areca Garden thudc
6 | Khu d6 thi Bach Viét Lake Garaden, phuong 0,32 18.000 1.043
Dinh K€, thanh pho Béc Giang
Dy an dang trién khai 7,12 416.757 17.066
‘Chung cu hdn hop tai 16 TM7 theo quy
! hoach duomg Nguyén Vin Cu 0,15 13.363 655
Chung cu hdn hop tai 16 OCT5 va OCTSA {
2 | theo quy hoach dudmg Nguyén Vin Cir - 0.89 59.993 3.371
Chung cu thuong mai tai Khu dén cu canh
dudng Xuong Giang thanh phd Béc Giang
3 (d8 t4i dinh cu chung cu ¢fi P. Trin Nguyén 1,61 140.800 4.330
Han)
Tda nha chung cu hdn hop tai 16 dat COlva
4 | X03 thudc quy hoach Khu dén cur 562 2,52 50.000 2.310
thanh phd bac Giang '
T4 hop dich vu thuong mai va nha & HH4
(10 HHS, quy hoach phén khu sé 2, thanh
> phé Bac Giang, thudc Khu @6 thi phia Nam 1,05 47.485 1.899
thanh pho Béc Giang
6 | Nha & thuong mai tai 10 A-LK36 va A-LK38 0,37 59.091 2.364
Chung cu thuong mai tai 16 CT3 thudc quy ‘
! hoach khu dén cu canh dudng Xuong Giang 0,53 46. 025 1.918
Tong cong 10,28 193.677 19.771

b. Hién trang phdt trién nha & thuong mai ¢é san phdam 14 ddt & cho nguoi
dan ty xdy dung '

Tioh tir nam 2014 (thdi didm sau khi phé duyét Chuong trinh phét trién nha
& tinh Béc Giang dén nim 2020) den hét nam 2019, tren dia ban tinh d& va dang

trién khai dy 4 an ha tang k¥ thuét tao quy dat. Tong sb 16 dat theo quy hoach 1a
63.886 16 dét, sb 16 dat da ban, chuyén nhuong, dau gid quyén st dung dat 1a
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22.841 19, SO 16 chua ban, ddu gia quyén sir dung dét 1a 41.045 16 dt (chiém
64% tong s6 16).

Dénh gia kha nang dap Ung cua s& lwong du an trén, sb liéu tinh toan dugc
nhu sau: "

- Téng s6 506 du 4n véi 63.886 16 dat du kién khi hoan thanh nha & s& dap
ung duge cho khoang 192.000 nguoi; trong do: -

+22.841 16 da ban, chuyén nhuong, ddu gia du kién khi hoan thanh nha &
sé& dap ung cho khoang 60.000 nguor;

+ 41,045 16 dt chua bén, chuyén nhuong, déu gia du kién khi hoan thanh
nha & s& dap ung cho khoang 132.000 ngudi. |

- Trong khoéng thoi gian tir nim 2013 dén nam 2019, theo Nién gidm
théng ké tinh Bic Giang, d4n b tinh da tang thém 198.000 ngudi. Nhu vay, néu
toan bd sé luong 16 dét theo quy hoach duwoc hoén thanh xay dung nha & (dép
{mg cho 191.650 ngudi), sé dap img co ban nhu céu nha G cua sy gia tng déan 50
trong giai doan 2013-2019. Tuy nhién, nga nhu céu va kh4 nang chi tra cua
ngudi dén cé su chénh [énh, din dén su ton, du ctia mot sb du an.

- Theo toc d6 ting dan sb tinh Béc Giang, du kién tir nam 2019 dén nim
2025 s& ting thém khoang khoang 175.000 ngudi. Nhu vy, nhu cau nha & s&
tiép tuc gia ting trong twong lai, can tiép tyc trién khai céc dy 4n nha & dé dép
{mg luong nhu cau nay. Tuy nhién, viéc dAu tu du 4n can tinh toan, ‘cin nhic k¥
gitta nhu cdu va kha ning chi tra, cling nhu “sttc mua” clia ngu:(‘)rirdén tai moi
khu vuc, tranh Xé,y ra tinh trang 1éch pha cung cu, dan dén lang phi vén, tal
nguyén va cc ngudn lyc xa hoi. .-

* Hién trang nha & ctia 38 dy 4n st dyng von doanh nghiép

Trong sb 506 dy an da néu trén, c6 38 du an nha ¢ st dung vbn doanh
nghiém. D6 14 cac dy 4n khu d6 thi, khu dan cu, voi téng quy mé. 780 ha, khi

hoan thanh x4y dung nha &, dy kién s& cung img khoéang 6.026.619 m’ san cho.
thi trudng, dap tng cho hon 77.625 ngudi.

Bing 3.9: Nha & dén tw xy tai cic dy 4n khu d6 thi, kliu dan cw dang thwe
hién trén dia ban tinh

STT |  Diaphuong Siff“’;-”:g Q‘(‘ﬁ’a’;‘ﬁ | :)“ kién dép img .
: m” san Nguoi

1 | Thanh phé Béc Giang 10 154,1 1.661.752 12.972
2 | Huyén Viét Yén g 186,3 1.581.715 21.789

3 | Huyén Hiép Hoa 3 674 552.690 6.138

4 | Huyén Yén Thé 4 M2 373388 | 4515
5 | Huyén Tan Yén 2 59,5 339,785 4518
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6 Huyén Lang Giang 4 159,0 683.521 16.500 |

7 Huyén Luc Nam 3 59,2 443,625 : 5.910

8 Huyén Yén Diing 4 53,3 390.1453 | 5.283
Téng cong 38 780,0 6.026.619 77.625

3.4.4. Hién trang phdt trién nha 6 xd hoi

Trén dia ban tinh hién nay d dua vao st dung 5 dy 4n nha & x3 hdi trong
do:

+ C6 3 du an nha & x4 hoi de‘mh cho ngudi thu nhap thép khu vyc d6 thi voi
- quy md khoang 1,02 ha. Tong s can 1a 390 can hd véi dlen tich san 13 29.516
m” san_d4p Ymg cho khoang 1.200 ngudi;

+C6 2 dy 4n nha & cdng nhén tai cac khu cong nghiép véi tong quy mé
khoang 22,2 ha, téng dién tich san x4y dung 13 67.745 m* san tﬂrong duong
1.140 cén nha dap tmg cho khoang 7.050 cong nhén.

Ngoai ra, trén dia ban hién dang trién khai xdy dyng 02 du an nha & x3 hoi
danh cho ¢éng nhan bao gdm ‘-

+ Dy an Khu nha ¢ x8 h¢i Van Trung, x& Van Trung, huyén Viét Yén:
Dién tich du an khoang 16,7ha véi tbng dién tich san 270.000 m* sin turong
dwong 2.482 cin. Dy kién du 4n hoan thanh dép tng cho khoang 15.000 céng
nhan. | |

+ Du 4an khu nha & cong nhén khu cong nghiép Dinh Tram, huyén Viét
Yén: Dién tich dy 4n khoang 2,9 ha véi téng dién tich san khoang 37.300 m’ san
twong dwong 411 can. Dy kién dy 4n hoan thanh ddp tmg cho khoang 5.000
cong nhan

Bang 3.10: Danh myc dy 4n nha & xa hgi di hoan thanh trén dia ban -

tinh Bic Giang
Qu ; Dién
STT Dw 4n Y| tich san Neguoi
o
' (m2)
DU AN DA HOAN THANH 23,22 | 102.261| 8.250
Nhi & xi hi cho ngwdi thu nhip thip 1,02 29.516 1.200
1 Nha ¢ x3 hoi Quang Minh 18 Tang 0,43 | 16.168 700
Nha & x4 hdi Quang Minh 15 Tang 0,13 i 10.598 380
3 Nha & x4 hoi khu dén cu s6 3 (1 toa) 0,46 2.750 120
Nha & xa hdi cho e¢dng nhin 22,20 72.745 7.056
Du an khu nha & cong nhan cia Cong ty
! TNHH Fuhong Precision Component 2,20 38.345 6.500
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7 Du a:m khu nh:&(’y cong nhin Pong Ri, 20.00 14.400 550
huyén Son Déng
DU AN PANG TRIEN KHAT 19,6 | 307.300 | 20.000
Dy an Khu nha & x8 hi Van Trung, xa
1 Van Trung, huyén Viét Yén 16,7 | 270.000 15.000
Du an khu nha & cdng nhan khu céng :
2 nghiép Pinh Trédm, huyén Viét Yén 2,9 | 373007 5.000

3.4.5. Hi¢n trgng phdt trién nha & cia hé gia dinh, cd nhin

~ Tai khu vue d6 thi:

Péi v6i thanh phé Bic Giang: Cac phudng khu vuc trung tim nhu:
phuong Trén Nguyén Han, Phuong Lé Loi, phudng Ngb Quyén, phuong Hoang
Vian Thy, Phudng Trén Ph 13 khu vuce nha & d& phét trién 6n dinh ¢ v& s luong
va chit lvong, nha & do ngudi dan xay dung, 14 nha bé tong cbt thép, lién k& cao
trung binh tir 2-3 tang, dién tich x4y dung trung binh mdi cin nha khoang 120-
150 m°. Tai cac dudng phd chinh, phét trién nha & két hop véi kinh doanh budn
ban, nha & tai cac tuyén phd nay dd hinh thanh tir 14u, hing nim ngudi dan thuong
cai tao, stra sang lai nha g6p phan duy tri dién mao d6 thi luén khang trang.

Céc khu vuc con lai nhu phudng Da Mai, Dinh K&, Xuong'Giang, Tho
Xuwong, My D§: nha & duge xay dung nhiu hon so vé&i céc phudng trung tam,
Nha & phét trién tap trung tai cic tuyén phd dé phuc vu kinh doanh, budn ban, 1a
nha 1ién k& c6 ting cao trung binh tir 2-3 ting, dién tich trung binh mdi can 140-
200 m®. Ngoai ra con ¢6 nhitng kidu kién tric dic trung nhu: nha chia 16, nha
vuon voi kiéu dang da dang va hién dai.

Déi voi cac d6 thi khéc trén dia ban: nha & do ngudi dan tu xay dung, ting cao
trung binh tir 1-3 tAng, dién tich xdy dung mdi cin nha tir 120-150 m> Nha & tai day
chit yéu phat trién trén céc truc giao th6ng chinh timg huyén yoi kiéu nha dic trung
1 nha 16 phd két hop giita & va kinh doanh thuong mai. Tuy nhién, do ning lyc tai
chinh, myc dich sir dung va tham m¥ vé kién triic nha & clia mdi chi so hifu khac
nhau nén khi x4y dung thudng khong c6 sy ddng nhét vé kidu dang, quy md.,

- Tai khu vyc ndéng thon: Trong qud trinh d6 thi héa va chuyén dich co céu.
san xudt ndng nghidp clia tinh thi ngly cang c¢6 nhidu ngdi nha véi kién trac hién
dai duge xay dung. Bén canh do, Chuong frinh x&y dung nong thén méi da
mang dén cho khu vuc ndng thén mot dién mao méi dic biét 1a phat trién ha
ting giao thong dé ngudi dan di chuyén thuan 1¢i.

+ Khu vyc néng thdn thude cac xd trung du, dong bang nha & tap trung
timg lang ban gin rudng trong cy. Tai cc trung tim x& nha & két hop kinh’
doanh, budn ban, nha & chi yéu 14 nha méi bang ¢6 dién tich 80-100 m%, mot sé
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gia dinh c6 didu kién hon thi xay dung nha 2 -3 tdng v&i dién tich trung binh tir
120 - 200 m’.

+ Khu vye nong thon huyén mién ni: nha & thua thét hon, nhidu khu vue .
ngudi dan xay dung nha gén 1ién v6i khu vue canh tac cia gia dinh nhu tai
huyén Lang Giang, Luc Ngan,.. Nha ¢ duge ngudi dan quan tim diu tu xay
dung kién ¢6, cht yéu 13 nha mai bang, bén canh dé mot sb gia dinh c6 diéu kién
hon x4y dung nha cao tang 1,5-2 ting. Ngoai ra, mot sé xa thude khu vue nii
cao, ¢b sb lugng ngudi dan toc thiéu b sinh séng, nha & cla ho mang nét kién
truc ddc trung, tuy nhién vét lidu xdy dung di dugc thay bing nhimg vat lidu
kién cb hon nhu bé tong cbt thép gitp nang cao tudi tho cin nha.

3.5. Thue trang céng tac quan Iy nha &

3.5.1. Vin dé quan I xdy dung nha & theo quy hoach, céng téc cip phép
xdy dung va quan ly xdy dung nha & :

Ngay 30/01/2015, UBND tmh dd ban hanh Quyét dinh sb 44/2015/QD-
UBND ban hanh quy dinh mdt s6 noi dung vé kiém tra trat tu xiy dung trén d;a-
ban tinh Bic Giang; qua d6 cdng tic quan 1y xay dung trén dia ban tinh da dat
duoc nhitng két qua tich cuc, quy hoach xay dung dd duge cép c6 thdm quyén
phé duyét cing vai viée cap gidy phép xdy dung, quan 1y trit tu x4y dung di tao
nén dién mao mai cho khu vue d6 thi, cac cong trinh dua vao st dung phat huy
dwoc hidu qua, gép phan phat trién kinh té - x3 héi cta tinh.

Nhim tiép tuc ting cudng céng tac quan ly trét tu xdy dung, ngay
16/3/2017, UBND tmh ban hanh Chi thi s6 01/CT-UBND & viéc ning cao chit
luong cong tac cip gidy phép xdy dung, quan ly trat tur x8y dung trén dija ban
tinh Bic Giang. Trong ndi dung Chi thi da néu rd trach nhiém clia S& Xay dung,
Ban quan 1y céc khu cbéng nghiép, UBND cac huyén, thanh phd, cic S&, ban,
nganh, co quan nhim ning cao hon nira higu lyc quan 1y nha nudce, chin chinh .
cOng téc quéan 1y trat tu x4y dyng trén dia ban tinh. Tuy nhién, vin d& quan Iy
x4y dung nha ¢ va cong tac cép phép xdy dung, quan ly xay dung nha & van con
mdt s6 ton tai sau:

- Db véi nha & riéng 1€ cua hg dén cu va nha ¢ riéng 1é nim tai khu db thi:
Tinh trang vi pham trét ty xay dung con xay ra, nhidu cng trinh va nha & riéng
1é x4y dung khong cé gidy phép, sai gidy phép; Cong tic cip gidy phép xby
dung mdi cha yéu thue hién dugce tai cac khu vyc d6 thi trong tinh. Tai khu vuc
nong thén, viéc cap gidy phép xay dung vin chwa duge thyc hién, hoat dong xay
dyng & day van theo th6i quen va dién ra tu do. Bén canh d6, nhidu dia phuong
chua ban hanh quy dinh v& quan 1y quy hoach, kién tric nén chua c¢6 sy ddng b
vé x4y dung nha & trén todn khu vyc, dic biét tai mot s6 db thi thudc khu vuc
mién ndi cla tinh.
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- Dbi v6i nha & thuong mai: Tinh hinh quan ly xdy,dung nha & chua sat
sao, din dén tién d6 x4y dung nha & mét s6 du 4n khong dat ké hoach dé ra.
Nguyén nhan do mot s§ chi dau tu khéng chép hanh dang cdc quy dinh coa
phép luat v& xdy dung, céng tac kidm tra, gidm s&t mot sb nganh, dia phuong
chua chi dong va thudng xuyén, viée xir Iy cac cdng trinh vi pham khong kip
thoi va thiéu kién quyét. |

3.5.2. T6 chirc bg mdy qudn I nha nwéc vé nhi & trén dia ban tinh

Hién nay, bd may va co ciu té chirc quan 1y nha nude vé nha clia tinh bao
gdm: |

- $& X4y dung: 13 co quan tham muu cia UBND tinh vé cﬁngktéc quan ly,
quy hoach, cip phép xdy dung cbng trinh, quén Iy nha & va thi trudng bét d@ng‘
san trén dia ban tinh, trong dé chirc ndng quan 1y vé nha & ¢é phong Quéan 1y nha
va thi truong bét dong san. Hién tai, phong c6 04 can bd va phai kiém nhiém
nhiéu ndi dung.

- Tai cép thanh phb (huyén), co quan cé chitc ning quan ly nha nude vé
nha & 1 phong Kinh té - Ha ting hodc phong Quén 1y dd thi thwc hién, s6 luong -
can bd phu trach vé& nha o tir 1 dén 2 ngudi va phai kiém nghiém nhiéu linh vye.

- Tai cAp phudng (x3) khong c6 can bd chuyén trach r:riéng v& nha & ma do
can bd dia chinh cip phudng (x&) dam nhan.

Céng tac dio tao, bdi dudng chuyén mén, nghiép vy trong linh vuc quan ly
nha di dugc chinh quyén dia phuong cdc cap quan tdm. Tuy nhién, lyc lugng
can bd phu trach v& vAn dé nha & con mong vé $b lugng trong khi pham vi dia'
ban quan 1y rong, din dén céng tac quan 1y nha & chira hiéu qua cao.

3.6. Thuc trang thi trwedng bit dong sin phin khic nha &

Trong nhitng ndm gan day, cac van ban lién quan dén linh vuc bit dong san
nhu Luat Xay dung, Luat Nha &, Luit Kinh doanh bAt dong san va cac Nghi
dinh, thong tu hudng din thi hanh Luét d3 duge ban hanh tao nén hanh lang
phap 1y giai quyét cac khé khin, vudng méc vé co ché, chinh sach trong qua
trinh hoat dong, vin hanh cda thi trudong bt dong san trén &ia ban tinh.

Hién nay, thi trudng bt dong san Bic Giang din ra sbi dong nhdr don bay
vé kinh 1€ v& m& rfng cac khu cdng nghigp. Trén dia ban hién ¢6 6 khu cong
nghiép di va dang dau tu xdy dung, dugc quy hoach nam doc theo Qudc 16 1A
mdi Ha Noi — Lang Son, duong tinh 16 295, g?m vGi cic do thi Ién, thuln loi ca
vé dudng bd, duong séng, duong hang khong,... thu hit mét sb lwgng lao dong
16n tir céc khu vyuc khéc dén tinh. Vi thé, tao nén nhu cau 16n vé nha & cho céc
dbi tuong nay. |
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Loai hinh bét déng san trén dia ban ngdy cang phong phti bao gém céac loai
giao dich vé nha & riéng 18, d4t nén, nha xudng, khu cdng nghiép, can hd chung
cu, nha & phét trién theo dir 4n... Trong do, loai hinh dwgc ngudi dan quan tam
1a d4t nén, nha & riéng 1 trong du 4n va khu dén cu hién hitu. Vi thé, trén dia
ban tinh trong thoi gian qua d3 kéu goi dau tu phat trién céc loai hinh du 4n nha
& v6i s6 luong nhu sau:

- C6 38 du 4n khu d6 thi, khu dén cu méi dd duge chap thuan déu tu tng
quy md 780 ha v6i 25.875 16 dit. |

- 17 du 4an x4y dung nha & véi tong dién tich xdy dung 1a 595.938 m* san
trong do ¢d: 4 Dy an x4y dung nha ¢ x4 hdi, cdng nhan voi té)ng dién tich san la
102.261 m? san va 13 dy 4n nha & thuong mai voi tng dién tich san 12 493.677
m’ san trong d6 c6 6 du 4n nha & thuong mai da hoan thanh va di vao st dung.

- 506 du 4n ha ting k¥ thudt khu dan cu véi quy mé‘; st dung dit khoang |
1.400 ha; d& cung cAp ra thi trudng khoéng 22.841 16 dét &.

Theo s6 lidu thu thap tir S& tu phap v& sb luong giao dich bt dng san dé ban,
thiy réng loai hinh bt dong san duoc ngudi dan quan tdm lua chon nhidu nhét &'
dét nén dé & tap trung cao trén dia ban thanh phd Béc Giang va huyén Vidt Yén,
dic biét 1a cac khu dAt 6 vi tr thuin loi va duoc diu tu ddng bd v& co s¢ ha thng.
Bén canh do, loai hinh vé nha & phat trién theo dur 4n 12 loai hinh bit dong san cling
thu hit nhidu su quan tdm cua ngudi dan, dac biét 1a cac gia dinh tré. 1_1? bao trong
thori gian t6i loai hinh nha & phat trién theo du 4n va dét nén trong khu do thi, ki
dan cu vAn 14 loai hinh dugc giao dich chi yéu trén thi trubng.

3.7. Danh gia chung vé thwe trang nha & trén dia ban tinh va tinh hinh
thwe hién cdc chi tiéu theo Chwong trinh phat trién nha & dd dugc phé
duyét

3.7.1. Pdnh gid Chwong trinh phdt trién nha & dén ndm 2020 di phéi
duyét tai Quyét dink sé 05/0D-UBND ngay 7/01/2014 ciia UBND tinh

Két qua thye hién cdc muc tiéu cia Chuong trinh phat trién nha & tinh Bic
Giang dén ndm 2020 va tim nhin dén nim 2030 theo Quyédt dinh s6 05/Qb-
UBND ngay 7/01/2014 ciia UBND tinh tinh dén thoi diém 01/4/2019 nhu sau:
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Bing 3.11: Két qua thye hién Chwong trinh phat trién nha & tinh Bic
Giang dén nam 2020

Muc tiéu
STT Noi dung frl;gﬂﬁ;ré“;‘ﬁpl;f‘g Thyc té dat duge | Pinh gis
yaap dén 01/4/2019
duyét
1 le;.zan tl(‘il"l binh quén 24,0 26.0
(m"/ngudi) Dat
Khu viee d6 thi 20,6 35.0 4
Khu viee néng thon 224 24,9
o | Iong dién tich san nha 40.560.000 46.965.869 Pat
& (m” san) ' ]
-Nhadkiéncdva |- Nha & kién cb va
; L, ban kién ¢6 94,2% | ban kién ¢b 97,5%
3| Chatluong nha & ~Nha thidu kién c5 | - Nha thidukién cb va | DX
va don so: 5,8% don so: 2,5%
4 | Dien tich nhd & chung 951.800 93.075 Khéng dat
cu ting thém (m” san)
L A ~ 7
5 I:af)‘ G cong nhén (m 179.000 72.745 Khéng dat
Téng dién tich nha &
6 | & hoicho cic doi 40.000 29.516 Khéng dat -
tuong  khac  ting
thém(m” san) ‘
Nhd & cho ngudi cod Thyc hién theo dé an,
7 | cong véi cach 89.300 tinh dén nay d& hoan Dat
mang(m® san) thanh ho tro 100%
. . . Thue hién theo dé 4n, -
8 1(\1;15‘ gn)‘:h" ho ngho 250.000 tinh dén nay dd hoan | Khong dat
> thanh hd tro 43,1%

Tinh dén nay, so véi Chu'ong trinh da duoc phé duyet cac chi tiéu thuc hién
da dat duoc 4/8 chi tiéu cu thé nhu sau:

a) Dién tich binh quéin déu ngudi da'i dat va vugt muyc tiéu v& dién tich nha &
binh quan dau nguoi tai Quyet dinh s6 05/QD-UBND ngay 7/01/2014 la 26,0
m /nguorl (muc tidu dat ra 12 24 m*/ngudi).

b) Chat lrong nha &: Chét lwong nha & thue té thuc hién dén nay d3 hoan
thanh muyc tidu dit ra; Nha ¢ kién c6 dat 97,5% (ké hoach:dit ra 94,2%); Nha &
thidu kién cd va don so 2,5% (ké hoach dit ra 5,8%)

¢) Ty 1€ nha ¢ chung cu thuong mai: Dién tich nhd & chung cu x4y méi
chua dat so véi muc tidu dat ra (dat 9,8% so véi ké hoach dat ra).

d) Phat trién nha & x4 hoi

- Hién nay, nha & cong nhén d2 xdy dung dwoc 72.745 m? san (dat 23,3%
5o v&i ké hoach dt ra trong Chuong trinth),
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- Nha & x3 hoi tai khu vuc 46 thi dat 73 8 % so v6i muc tidu dé ra trong

Chuong trmh thyc té xay dung dugc 29.516 m’ san nha & x3 hoi (k& hoach dat
ra 40.000 m* san). ‘

e) Cong tac 1}5 trg nha & cho ngudi nghéo va ngudi cb cbng duge trién
khai va dat nhiéu ket qua quan trong:

- Chuong trinh hd tr¢ nhd & cho hd ngheo theo Quyét dinh sb
33/2015/QD-TTg cta Thu tuéng Chinh phu: Téng s6 hd da hoan thanh xay

dung mai hodc stra chifa cai tao nha ¢ 1a 1.827 h. Con 2.299 ho chua xdy dyng,
du kién dén nam 2020 toén tinh s& hoan thanh hé trg.

- Chuong trinh hd tro nha & cho ngudi c6 cbng véi cach mang theo Quyét
dinh $6 22/2013/QD-TTg cua Thit tudng Chinh phu: dén nay, toan tinh d4 hoan
thanh xay dyng nha & cho cac hd gia dinh ngudi ¢6 cong véi cadch mang theo Dé
4n, co ban da duge hd trg kinh ph1 xdy dung, stra chita nha 6. DPén nay, trén dia
ban tinh ¢6 535 ngu’m c6 cong voi cach mang co nhu ciu vé nha ¢ trong do 8 hd
thude dé an ngu'm c6 cong ndm trong Vung thién tai séng Céu da di doi nhung
chua bo tri dét & ¢ va527ho gia dinh ngudi ¢6 cdng véi cach mang chua duge hd

trg vé nha & ndm ngoai P& 4an hd trg nha & cho ngudi c6 cdng vdi cach mang |
theo Quyét dinh 22/2013/QD-TTg.

Nhén xét: Theo két qua trén dén nay, dién tich bmh quan vé nha & toan
tinh (26 m?*ngudi) d3 vuot muc tidu so voi Chién luge nha & qubc gia ndm 2020
(25 mz/nguou) Do viy, trong giai doan tiép, bén canh cong tac phat trxen nha &
thuong mai ¢6 phén khac phu hop véi thi truong can diy manh phat tnen nha &
x4 hoi d& dép tmg nhu cAu nha & cho cc d6i trgng x& hdi ¢6 khé khin vé nha & -

nhu cong nhan, ngudi lao ddng cac khu cong nghiép va can bd cong chure, vién
chirc, nguoi thu nhép thép khu vyc do thi, :

3.7.2. Nhitng ton tgi

Trong qué trinh t& chirc, trién khai thyc hién Chuong trinh phat trién nha 6,
mot sb cép chinh quyén co s& chua 6 ké hoach, giai phap cu thé @ trién khai
chuong trinh mét cach c6 hiéu qua; thidu kiém tra, gidm sat, thong ké viéc xay
dung nha & ctia nhan dan tai dia phuong; Céng tdc tham muru, chi dao, phéi hop
gifra cac cp, cc nganh trong cong tic xéy dung, phét trién va quan ly nha &
thiéu dong b0, didu kién hoat dong cla t6 chirc con gip nhiéu khé khan dac biét
14 & cap co s0.

- Trinh ty thit tuc v& lua chon chu ddu tw, chdp thuan chil trrong dau tu dy-

4n nha &, chép thuan dau tw dy an khu dd thi méi con nhleu bt cép, chong chéo,
mét nhidu thoi gian, '

- Chinh sach thu hat xdy dyng nha & x& hdi con han ché, vén dau ta 16m,
trinh tw th tuc dau tu xay dung nha & xa hdi phuc tap.
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- Vide hd tro nha & cho ngudi nghéo theo Quyét dinh sé 33/2015/QD-TTg.
ngay 10/8/2015 cua Thi tuéng Chinh phu tién d6 cham, chua dam bao dugc ké
hoach @ ra, do Chuong trinh nay chua hép dan dugc ngidi din tham gia nhu
giai doan 1 do phuong thirc hd tr¢ dd chuyén sang hd trg tin dung hoan toan,
cling nhu s6 vén hd trg cho mdi hd dan vay thép, khéng du dé nguoi dén lam
nha trong thoi diém hién tai.

- Mét s6 du 4n phat trién nha & c6 tinh trang x4y dung khong phép, sai
phép, chua phit hop véi quy hoach xdy dyng, thiét ké do thi dugc duyét. Dic
biét 1 viée quan 1y kién tric cong trinh,va tién d6 x4y dung nha & tai mot sé khu
vuc duge phép ban dt nén thude céc du 4n khu dé thi, khu nha & rét khé khin
do ngudi dan d dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat.

- Ty 1& chung cu trong dy an chua dat muc tiéu dé ra, ngudi dan chu yéu,
lya chon mua dat nén va ty tao 1dp nha &.

- Céng téc quén ly dat dai con vudng méc trong viée bdi thudmg gial phong
mit bang cta cdc dy 4n con gip nhidu kho khan. Phin 16n cac du an déu duoc
giai phong mat bang theo dang “x6i d8”, nén khong c6 mit bang dé trién khai dy
4n mot cach diy db.

- Cén bd 1am cdng tac quan Iy phat trién nha ¢ ¢ cAp huyén, cép x4 thudmg’
kiém nhiém khéng c6 can b chuyén trach.
3.7.2. Nguyén nhan
a. Nguyén nhén khach quan :
- Do bbi canh nén kinh té thé gidi va nén kinh té trong nude sau khung
hoéng con gap nhiu khé khén anh hlr(mg truc tlep dén ngudn thu va cong tac’

thu hut ddu tu cta tinh anh hudéng dén tién do dau tu céc du: an khu nha ¢ noéi
riéng va khu dd thi néi chung;

- Hé théng cAc vin ban quan 1y nha nuéc vé linh vyuc quan 1y phat trién
nha &, khu d6 thi thay dbi, thiu tinh 6n dinh, chua c6 sy thong ni_hét gdy kho
khan trong céng tac chi dao diéu hanh ting tht tuc hanh chinh (nhw Lujt Nha &
2014, Luit Dau tu 2014; Luat Quy hoach d6 thi; Luit Xay dung, Nghi dinh
71/2010/NB-CP va Nghi dinh 11/2013/ND-CP, Nghi dinh 99/2015/ND-CP ...);

- Mitrc hd tro clia nha nude dbi véi ho nghéo vé nha & thip chua phi hop
voi kinh phi xdy méi hodc stra chita nha o:

+ Do nguon hé trg tir ngén hang chinh sach x4 hdi phén bd cham va thleu
(dén nay phan bd duoc 45/103 )

+ Do vbn vay wu déi t6i da chi duge 25 triéu dong, nhung lai khéng duge
hd tro thém tir cac ngudn khéc, trong khi chi phi dé xay mdi, stra chita lai nha &
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nhidu khi vuot so voi mirc von vay uu dai toi da, nhiéu h¢ nghéo khong du
ngudn von doi tmg d¢ bo sung chi phi xay mdi, stra chita lai nha &;

+ Cong tac ra sodt nhu ciu vay von xay dung nha & cua hd nghéo van chua
thé kip thoi cap nhét theo thye té, s6 hd nghéo ¢é nhu cAu vay vén bién dong
lién tuc, nhiéu h di lao dong ¢ tinh xa nén khong ph01 hop chét ché véi can bd
ngin hang dé giai ngan v6n. Anh hudng khéng nhd dén viée thuc hién tién do

hé tro theo d& an da dugc UBND tinh phé duyét.

- V& dAu tu Nha & x4 hoi, nha & cho céng nhén

+ Hién nay trén dia ban tinh thue hién chii yéu tir vén ctia doanh nghiép; do
vén dAu tu bo ra 16, thoi gian thu hdi vén chim, lgi nhuén khéng cao; mit khic
61 hd tro 131 sudt vay cia trung wong chim trién khai, lugng vén hd tro cho vay
131 suét thap thong qua ngin hang chinh séch dia phuong thip. Do viy, khong
nhidu nha dAu tu khong min ma dau tu vao linh vyc nay din dén viée thu hat
dAu tur chim (mic di Nha nuée co nhiéu chinh sach wu déi dhu tu do1 voi linh
vire ndy nhu: hd trg nha dhu tu vé bdi thuong, giai phong mat bang vé dau tu ha
tAng; chi phi 14p Quy hoach xiy dung, Du 4n, Thiét ké, phi trude ba...). Mit
khac Thil tuc hanh chinh lya chon cht dau tu con vuéng méc do quy dinh cua
phép ludt v& céng tac lya chon chu diu tu con chdng chéo, chua cu thé, quy
trinh thue hién nhidu buéc, thi tyc phiic tap nén trong thyc hién con rat lﬁng'

tung géy mAt rat nhidu thoi gian (trén 450 ngay lam viéc. gay anh hur()’ng 16n dén
viée thu hat dau tu.

+ Cong tac gidi phong mat bang con gip nhidu khé khan do nguoi dan
khong ddng thudn, mat khic ngudi dan ¢6 nha tro cho thué, cho rang s& bi canh
tranth boi c4c dy 4n ¢6 nha & cho céng nhan. '

- Viée chua thé thue hién tot muc tidu phat trién nha or chung cu chi yéu 1a
do cac nguyén nhan sau: :

+ Dy 4n nha chung cu trén dia ban tinh chu yéu tap trung tai do thi loai I,

loai 1T (nhét 12 & thanh phd Bac Giang), cdc huyén chua co6 théi quen phat trién
loal hinh nha chung cu.

+ Do yéu t6 vé vén hoa, doi sdng va tip quén sinh hoat ldu doi cla ngum
dan trén dia ban tinh gén lién véi loai hiph nha ¢ riéng 1¢ nén tam ly mong muon
56 hitu nha dit & cho con c4i thira k& vAn con phd bién; ngoai ra dan cho ring &
chung cu phéi déng phi dich vu cta tda nha (thang mdy, vé sinh, phi bao tri,...).

+ Chi phi mua dit nén tai cc du 4n va xfy dung nha & rleng 1¢ chua co su
chénh léch dang ké so véi chi phi mua nha chung cu nén viée thay dbi tam 1y
cua nguoi dan dé chuyen t6i sinh séng tai nha & chung cu con gap nhiéu kho
khan dan t6i nhu cau vé loai hinh nha chung cir trén dia ban tinh thap,

- Viéc bdi thudng, giai phong mit bang con gip khé khan do don gia bdi
thudmg giai phong mat bing chua phil hop véi thyc té va thip so voi cac dia
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phuong lan cén; con thiéu sy déng thuan cia ngudi dan trong cong tac boi
thuong giai phong mat bang tai mot s6 dy an...

b. Nguyén nhan cht quan

- Nhén thac vé viée thuce hién Chuong trinh phat trién nha & con chua day
du va hoan thién ¢ cac cap, cac nganh va nhan dan trong tinh;

- Cong tac chi dao didu hanh tai mot sb cép chinh quyén con han ché, chua
¢6 ké hoach thyc hién téng thé, viéc chi dao con chua toan dién va quyét liét,-
chua c6 su phéi hop nhip nhang, chit ché gitta cac cép, céc nganh trong cong tac
tuyén truyén, quéan ly dAt dai, ddu tu, xdy dung phat trién nha ... Viéc huy dong
ngudn luc x hoi héa cho dAu tu phat trién céc du an nha & dat két qua thép;

- Cong tac phat tridn va quéan 1y nha & vin con gip nhidu kho khin, dic bist
14 hé thdng thong tin vé nha & va thi trudong bét dong san trén dia ban tinh van
chua dugc hoan thién. '

- Céc thong tin vé& dy 4n, qu¥ dat gidi thiéu dia dlem da duoc dang tai
nhu’ng chua c6 tinh rong rai gy kho khan trong viée kéu goi dau tu do cdc nha

dAu tu thiéu thong tin dé thyc hién nghién ciru kha thi va danh gla so sanh voi
cac du 4n di va dang trién khai. :

- Nang lyc, trach nhiém ctia mdt by phén can bd, cdng chirc thudc cac Sé,
ban nganh, dia phwrong con han ché, thidu sir chti d6ng, sdng tao, chua sdu sat véi
thye tidn, viéc tmg dung cdng nghé thong tin trong quan 1y adn han ché.
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CHUONG 4. DU BAO NHU CAU NHA O BEN NAM 2030

4.1. Co s¢ du bao nhu ciu nha & cia tinh

4.1.1. Cdc yéu ciu khi xdc dinh chi tiéu nha ¢

D4 phat tridn nha & trén dia ban tinh can nhimg yéu t6,sauw:

- Phat trién nha & gin lién véi cac myc tiéu phat trién kinh té - xa héi cho
nén hoan thanh cac myc tiéu nay la yéu t0 quan trong dé cdng tac phét trien nha
& dat hiéu qua cao.

~ Bén canh su dung nguon vbn Ngan sach va ngubn vén clia doanh ngh1ep,

can huy dong duoc ngudn von ctia cic hd gia dinh, ca nhan tham gia phét trién
nha ¢&.

- B& trf di quy dét dé trién khai cac dy 4n dau tu xay dung nha &.

- Thuc hién nang cép, ddu tu moi hé théng ha ting ky thuat va ha ting x3
hoi dé dam béo tinh ddng bd voi cong tac phat trién nha 6.

4.1.2. Co s tinh toan

Chi tiéu nha & trén dia ban tinh dugce du bao dua trén co s¢ vé sy gia tang
dan s0, chi tiéu dién tich nha & binh quén timg gial doan, nhu céu nha & dé bé tri
t4i dinh cu va quy mé phat trién do thi theo quy hoach. Cu thé:

- Sy gia ting dan sb dwa trén céc yéu td tac ddong nhur: ting dan s6 tu nhién,
di dan co hoc va ty 1€ do thi hoa;

- Muc tiéu phat trién v& kinh té - x4 hdi cta tinh, tbc d6 ting truéng GRDP;

- Téc @6 phat trién nha & thyc té giai doan 2009-2019 trén dia ban tinh;

- Viéc phat trién cc khu dé thi méi, cai tao, chinh trang phét trjén hé théng
ha tang k¥ thudt, ha tdng x& hdi tai cac do thi;

- Cin ¢ sb lugng cac khu cong nghiép tép trung va cdc cum cong nghiép
theo quy hoach phat trién cong nghiép ctia tinh,...

4.1.3. Cdc logi nha ¢ dwoc dw bao

Céc loai nha & dugce du bao bao gdm:

- Nha & thuong mai 13 nha & do td chiic, ¢4 nhén thudc cac thanh phén kinh
té ddu tu x4y dung dé ban, cho thué theo nhu cau va co ché thi truong.

- Nha & cho cac dbi tuong duoc hudng chinh sach v& nha & x& hdi (bao
- gdm: ngudi c6 cong véi Céch mang; ho nghéo; ngudi thu nhap thip tai do thi;
cbng nhén; can bd, cong chire, vién chirc; st quan, quan nhén chuyén nghiép cac
Iuc lugng vii trang; hoc sinh, sinh vién; ho thudc dién bi thu hoi dit, giai toa va
di doi theo quy dinh cua phap luét; ho thude khu vue chiu nhidu thién tal, bdo lut

40






va cdc doi tuong da tra lai nha & cong vu) ¢ kho nhin vé nha &; nha & x4 hoi
cho sinh vién, nha ¢ x4 hdi cho cdng nhéan.

- Nha & tai dinh cu duge dy bao th(“)ng qua dinh hudng phat trién ha ting d6
thi, cai tao chinh trang d6 thi, phat trién cac khu cong nghlep, du an xay dung
lién quan den tai dinh cu trén dia ban tinh.

- Nha & do dan tu xay dung trong khuén vién dit & thude quyén sir dung
ctia hd gia dinh, c4 nhén theo cdc hinh thic ty xiy dung nha &, thué céc td chire,

c4 nhén khac xdy dung nha & hogic hd tro, gitip d& nhau xay dyng nha 6.

4.2. Dw bao nhu ciu chung vé nha &

4.2.1. Dw bdo din s6

- Cin ot Két qua tdng didu tra dén sb va nha & nam 2019, dan sb toan tinh
dén nim 2019 14 1.803.950 ngudi dé 1am cin ¢t tinh todn ty 18 ting dan s binh

quén trong tung giai doan

- Can cir vao ké hoach sat nhép cdc d6 thi trén dia ban tinh dén ndm 2030

dé tinh toan dan sb do thi va dan sb néng thén cho timg giai doan.

- Can ¢ vao ty 1€ di cu néng thén ~ do thi trén dia ban tinh theo Diéu tra

dan sb va nha & giita ky nim 2014 13 0,48%.

Du bdo dén sb toan tinh Bic Giang dén nam 2025 va nam 2030 nhu sau:

Bang 4.1: Dy bao dén so tinh Bic Giang dén nam 2025 va nim 2030

DVT: nguoi
Hién T %
* Dén nim Pén nim
STT Noi dung trang
01/4/2019 2025 2030
Tong dén s6 1.803.950 | 1.972.725 2.125.372
Khu vie d6 thi 205.623 636.561 1.040.000
1 Téng tyr nhién 14.733 37.787
2 Tang co hoc 27.666 24.881
3 | Dicu tir ndng thén - 6 thi 7.992 0.681
Dén sb sat nhép, thay dbi dia gidi
4 hanh chinh 380.548 334.090
Khu vue nong thén 1.598.327 | 1.336.164 1.085.373
1 Téng tu nhién 114.520 79.316
2 Téng co hoc 11.857 10.663
3 Di cu tlr ndng thdn - 46 thi -7.992 - 6.681
Dén s6 st nhap, thay ddi dia gii
4 hanth chinh 380.548 -334.090

4.2.2. Dw bdo dién tich nha ¢ binh quin ddu nguoi dén nam 2025 va

2030
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- Twong quan cla dién tich nha & binh quan dAu ngudi véi tng san phém
(GRDP) binh quin dau ngudi trén dia ban:

Nhitng nghién ctru va phén tich tir kinh nghiém quéc 1) déu:cho théy co
su tuong quan gilra dién tich nha & binh quan’ dau ngudi véi GRDP binh quan
dAu ngudi, theo d6 dién tich nha & binh quan dau ngudi sé ting 18n khi GRDP
binh quin dau nguoi ting 1én nhé ting truéng kinh té. Trén co so tidp cén du
b4o nhu cAu nha & t6i thidu, sé liéu tdng hop vé GRDP binh quan diu ngudi
dugc thu thé,p trong giai doan 10 nam trd lai (ti ndm 2009 dén 2018) va cén cu
du bao tde d6 ting truong GRDP 15,1%/nam' (giai doan 2016- 2020) va 14-
15%/mam (g1a1 doan 2021-203 0)

D1en tichnha & blnh quén toan tmh tu: 2009 2019
2000 o (DVT:m?nguoi)

258 26.0

25.00

©2000 e

15.06 ~

10.00

5.00

.0(} ~ B )
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 01/4/19

- Dién tich nha & binh quan diu ngudi toan tinh"! tir nam 2009 -01/4/2019:

Str dung mo hinh héi quy tuyen tinh ¢é du bao dién tich nha & binh quén:
Két qua cua dy bdo cho thdy, &én nam 2025 dién tich nha & binh quén toan tinh

dat 30,3 m¥ngudi; dén nam 2030, dién tich nha & binh quén diu ngudi toan tinh
dat 33,7 m*/ngudi.

Poi véi phan dén sb gia tang ty nhién dép Ung nhu clu vé dlen tich nha o
v6i mire 15 m?/ngudi.

Péi v&i phin dan sb gia ting co hoc (ngudi nhap cu tir ngoai tinh) va dén
s0 di cu ndng thoén — dd thi la nhiing nguoi phai tao 14p nha & méi, vi vay dép

*Modeling Global Residential Sector Energy Demand for Heating and Air Conditioning in the Context of
Climate Change - Isaac M and DP van Vuuren (2009); 120 Year of U.S. Residential Housing Stock and Floor
Space — Maria- Cecilia P. Moura, Steven J. Smith, David B. Belzr (2015); Chinese Urban Residential
Construction to 2040 — Research Discussion Paper (2012) ~ Leo Berkelmans and Hao Wang — Economic Group
Reserve Bank of Australia,..

YQuy hoach tong thé phat trién kinh t& x& hoi tinh Béc Giang dén nam 2020, thm nhin dén nim 2030
1184 ligu dién tich nha & binh quan du ngudi dugc ting hop tir cac 4n phim didu tra cda Téng Cuc thong ké '
(Téng didu tra dan s nha & 2009 va 2019, Didu tra Dén sb va Nha § gitta ky 2016), Cuc Théng ké (Nién giam
théng ké tinh Bic Giang cac nim 2009-2018) va Tinh toén cta Don vi tw vén
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ting nhu céu cho phén dan sb nay VGI muc 24 m*/ngudi (bang mire dién tich t6i
thiéu dugc cap phép xay dung nha &)".

4.2.3. Tong dién tich nha & toan tinh dén nim 2025 va 2030

nam 2025 va 2030, du béo téng dién tich san & toan tinh nhw sau:
a. Khu viee dé thi

Bang 4.2. Tong dién tich san nha & tai khu vye d6 thi dén nim 2030

Can ctr du bdo dan s0 va dién tich nha & binh quan dau ngudi todn tinh dén

Di@n tich bil'lh ]
eve) | ‘it | Shncon sy
san/ngwii) ’
Niim 2025 636.561 29,6 18.837.756
Dén sb hién trang 2019 205.623 30,3 6.230.377
Dén sb tang tiy nhién dén 2025 14.733 15,0 220.993
' | Dansé ting co hoc d&én nam 2025 27.666 24,0 . 663.978
Di cu tir nong thon - db thi 7.992 24,0 191.799
Efnisfh?i;nhaﬂ thay doi dia gii | 0, 549 30,3 11.530.609
Nim 2030 1.040.000 327 34.035.234
Dan s6 hién trang 2025 636.561 33,7 21.452.119
Din sb tang ty nhién dén 2030 37.787 15,0 566.807
2 Dén sb ting co hoc dén nam 2030 24.881 24,0 597,133
Di cu tir néng thén - d6 thi 6.681 24,0 160.340
E;‘nrffhsii“hap’ thay ddidia gibi 33 g 33,7 11.258.836

b. Khu vuc néng thon

Bing 4.3. Tong dién tich san nha & tai khu viee ndng thon dén nam 2030

15,0

] Dién tich binh
ne Din s0 quin dy kién | Tong dién tich
STT Noi dung (nguwdi) dap dng (m’ san (m’ san/)
san/ngwii)
Nam 2025 1.336.164 29,0 38.709.261
1 | Dén sb hién trang 2019 1.598.327 30,3 48.429.308
Dén s6 tang ty nhién dén 2025 114.520 1.717.799

" Quyét dinh 56 745/QD-UBND ngay 07/11/2014 cha UBND tinh Béc Giang v& quy dinh han miic d4t giao lam

nha &; han mic cdng nhén dét & abi voi thira dét c6 vurdm, ao va dién tich dit & t8i thidu duge tach thira dp dyng
trén dia ban tinh Béc Giang
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Dan sb tang co hoc dén nam 11.857 24.0 . 984.562

2025 ) ’ '

Di cu ti ndng thon - d6 thi - 7.992 24,0 - 191.799

Dén s0 sat nhép, thay dbi dia )

i hanh chinh 380.548 30,? - 11.530.609

Nim 2030 1.085.373 323 35.055.209

Dén sb hién trang 2025 1.336.164 33,7 45.028.724

Dén sé ting tw nhién dén 2030 79.316 15,0 * 1.189.746
2 ~ A L= A =

Dén s6 ting co hgc dén ndm 10.663 24.0 755.914

2030 _

Di cu tlr ndng thon - 46 thi - 6.681 24,0 - 160.340

Dian sb sat nhép, thay dbi dia ' '

¢i%i hanh chinh - 334.050 33,7 - 11.258.836

Nhu vay, dén nim 2025 téng dién tich san toan tinh 1a: 57.547.100 m® san
tdng 10.581.231 m’ san

Pén nam 2030 tong dién tich san toan tinh la: 69. 090.400 m’ san ting
- 11.543.300 m? san.

4.3. Nhu cAu vé nha & ciia eac ddi twong dwge hwong chinh sach nha
xa hoi

Chuong trinh phat trién nha & tinh Bic Giang dén nim 2020 va dmh hudng
dén nim 2030 duge Uy ban nhéan tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 05/QD-
UBND ngdy 07/01/2014 di ¢6 d& cp dén nhu cdu nha & xd hdi cha cdc nhom
d6i tuong, tuy nhién sau khi Lugt Nha & 2014 duogc ban hanh, cdc nhém ddi
tuong duge hudng hd tro vé nha & x4 hdi da c6 thay doi.

Nb&i dung cua Diéu chinh, b sung Chuong trinh phat trién nha & tinh Béc
Giang dén nam 2030 bén canh vige diéu chinh bd sung cac muc tiéu khéng con
pht hop véi tinh hinh phat trlen nha & thye té trén dia ban tinh, cin phai diéu

chinh, du bao thém nhu ciu vé ntha & cho cho cdc nhom dm tugng x& hoi theo
quy dinh cla Luéat Nha & 2014,

4.3.1. Ngwoi c6 cong vdi cach mang

Hi¢n nay, tinh d& hoan thanh 100% Pé an hd trg vé nha & cho ngudi ¢d
cOng voi cach mang theo Quyét dinh sb 22/2013/QP-TTg cla Thi tuéng Chinh
phu. Tuy nhién, theo 50 liu ra sodt, trén dia ban tinh ¢4 535 ngudi ¢6 cong Vor
cach mang c6 nhu céu vé& nha ¢ trong d6 8 ho thudce de an nguoi ¢ cong nim
trong ving thién tai song Céau d3 di doi nhung chua bo trf dat ¢ va 527 ho gia
dinh nguoi c6 cdng voi cach mang chua duge hé tro v& nha & nim ngoai Dé 4n
hd trg nha & cho ngudi co cdng voi cach mang theo Quyét dinh 22/2013/Qb-

TTg. Vi vay, du kién dén nam 2020, toan tinh s& hoan thanh hd trg nha & cho
535 ho
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Pén niam 2025 va 2030, tiép tuc ra soat nhu cau nha ¢ cua ngudl co cdng
voi cach mang, thuc hién chuong trinh muc tiéu v& hd tro nha & cho cac dbi
twong theo chinh sach cia Trung wong trong giai doan maéi,

4.3.2. Hp nghéo, cgn nghéo khu vic nong thon

Theo ké hoach 2 nim 2019-2020, toan tinh s& du kién hoan thanh hd tro

nha & cho 2.299 hd ngheo theo k& hoach chua duge hd; trg theo Quyét dinh
33/2015/Qb-TTg.

Dén nam 2025 va 2030, tiép tuc ra soat nhu cAu nha & cia hd ngheo, cin
nghéo, thue hién chuong trinh muyc tiéu vé hd tro nha & cho céc dbi tugng theo
chinh sach cia Trung wong trong giai doan mai.

4.3.3. Hp gia dink khu vye néng thon thujc vung thu’o’ng xuyén bi anh
hwéng béi thién tai, bién dbi khi hiju :

Theo s lidu tdng hop clia S& Néng nghiép va phét trién nong thén, dén
nim 2025 toan tinh c¢6 2.444 hd va dén nam 2030 c6 2.366 hd gia dinh thudc
ving thudng xuyén bi anh hudng béi thién tai, bién dbi khi hiu c6 nhu cau hd
tro vé nha &.

4.3.4. Nguoi thu nhip thiip, hé ngheo, hé cin nghéo khu viee do thi

Theo Nién gidm thdng ké tinh Bic Giang nam 2018, trén dia ban toan tinh
¢6 khoang 104.000 lao dbng tai khu vyc do thi, trong d6 c6 khoang 80% 36
luong nguoi lao dong co6 thu nhép dudi 9 triéu dong/thang, tu:cmg duong 83.000
ngudi. Trir di nhitng d6i twong trung lap khac (nhu' can b, cong chirc, vién
chire, hoc sinh, sinh vién, cong nhén, nguoi ngheo, can nghéo tai khu vuc do thi
¢4 nhu ciu hd trg nha & khoang 30.000 ngudi), toan tinh con lai khoang 53.000
ngudi lao ddng tai khu vuc d6 thi la déi twong thude dién thu nhap thép. Tai dia
phw:mg, phan 1én nhém déi tugng thu nhép thip da co nha & hodc & chung voi
gia dinh (d6i véi ngudi lao dong tre), voi lue luong nguoi lao dong ngoa1 tinh
méi dich chuyén dén thi & chu yéu phdi thué nha hodc ¢ nho nha, nguoi than.
Theo khao sat cia Trung tam HRC, s0 huong nguot thu nhap thép khu vue do thi
c6 kho khin v& nha & trén dia ban tinh hién nay chiém khoang 30% tong s6 .
ngudi thu nhap thép, twong dwong 15.000 ngudi. Du kién dén nam 2025, co

khoang 25.000 nguoi va dén nam 2030 c6 khoang 30.000:ngudi ¢6 nhu cau hd
tro nha &.

4.3.5. Cong nhan, nguoi lao dong lam viéc tgi cdc doanh nghiép trong va
ngodai khu cong nghiép

Toan tinh hién ¢6 05 khu cong nghiép dang hoat dong véi tong sd cong:
nhén khoang 123.070 nguoi, ty 1€ lap déy ciia cac KCN dat cao tlr 80 - 100%
trong 46 KCN Dinh Tram dat 100%, KCN Vén Trung dat 100%, KCN Quang
Chau dat 80%, KCN Song Khé - Nai Hoang dat 93%, chi ¢6 KCN Hoa Pht ~
Hi¢p Hoa méi chi dat 10%. Hién tai, so lugng cong nhan, nguoi lao dong c6 nhu
cau nha & la 52.000 cong nhén.
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Trong thoi gian t6i, khi khu c6ng nghiép Hoa Phi — Hiép Hoa va Khu cdng
nghiép Viét Han di vao hoat dong dat ty 1€ 1ip day 100% va cac khu cong
nghiép trong quy hoach dén nim 2030 di vao hoat dong gébm: KCN Chau Mai —
Mai Binh, KCN Xuan Cam — Huong Lam, KCN Yén Lu, KCN Hoa Yén, KCN
Yén Son - Béc Ling, KCN Nghia Hung, KCN Ty Lan — Bich Son - Trung Son,
KCN Doan Bai — Luwong Phong, KCN Chéu Minh — Bic Ly thi du kién sb luong
cong nhan dén nam 2030 12 526.708 ngum Nhu vy, theo du bao dén nam 2025

¢6 87.000 nguoi c6 nhu cdu nha & va dén ndm 2030 ¢6 263.354 cdng nhén co6
nhu cau nha 6.

4.3.6. ST quan, quin nhdn chuyén nghiép thujc lwc lwpng vii tmng

Theo sb lidu tong hop cta Cong an tinh va B§ Chi huy quan su tinh, hién
tai trén dia ban tinh co 2.076 can bg, chién s c6 nhu ciu hd tro nha &. Ben nam

2025 vi nam 2030 1in luot c6 1.653 va 1.822 cén bd chién s§ ¢6 nhu cau hd troV
nha &.

4.3.7. Can bd, cong chire, vién chirc

Qua két tong hop ciia S& Noi vy, toan tinh hién c6 6. 894 can bj cong chur,
uéc tinh khoang 30% can b cbng chirc, vién chitc ¢6 nhu ciu v& nha & 13 1.900
ngum Dén nam 2025, dy kién c6 1.000 can bd cong chirc, vién chitc ¢é nhu

cau hd tro nha &, va dén nam 2030 c6 khoang 1.500 can bd, c6 nhu cau hé tro
nha &.

4.3.8. Déi twong trd lgi nha & cong vu

Hién nay, trén dia ban tinh khéng ¢6 d6i tuong thudc dién tra lai nha cong
vu c6 nhu cdu vé& nha 6. Nhiing ngum hién dang duoc bd tri nha & cong vu trén
dia ban tinh d&u khong cé kho khan vé nha ¢ nén khi hét thoi gian dugc bb tri 6.
nha céng vy s& khdng c¢6 nhu céu vé nha & xa hoi.

Duy béo trong cac giai doan dén nam 2020 va 2021-2030, khéng phat sinh
nhu cau vé nha ¢ cua nhitng nguoi tra lai nha cong vu.

4.3.9. Hoc sinh, sinh vién cdc hoc vién, truong dai hoc, cao dang, day
nghé; hoc sinh trudng dan tc ndi trii cong lip

Theo két qua tong hop clia céc truong dai hoc, cao dang trén dia ban tinh,
toan tinh hién ¢6 11.700 sinh vién, sd lugng sinh vién ¢6 nhu ciu nha & hién ta

1a 3.525 sinh vién, du bao CIen nam 2025 ¢é 6.650 sinh vién va nam 2030 ¢o
.650 sinh vién ¢ nhu céu ho trg nha &.

Theo s liéu tong hop ciia S& Gido duc va Dao tao, trén dia ban tinh hién
c6 736 hoc sinh céc treong THPT ngi tra c6 nhu cdu ho trg nha &; dy bdo dén
ndm 2025 va nim 2030 s& c6 thém 1.355 hoc sinh ¢6 nhu cdu hd trg nha 6.

4.3.10. Hp gia dinh thugc dién thu hoi, gidi toa theo quy dinh ciia phap
ludt nhung chwa diwgc dén biy bing nha 6, dit & '
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Téng. hop bao c40 cta cac huyén, thanh phd, dén nam 2025 trén dia ban
tinh c6 khoang 184 h¢ va dén nédm 2030 co khoang 394 ho gia dinh thude dién
thu hoi, giai téa co nhu cdu ho trg cho &.

Bang 4.4: Tong hep nhu ciu nha & cia cdc ddi twong dwgc hwdng chinh
sach hd trg vé nha & xa hoi

Nhu ciu hé tro nha &

STT pii twong BVT Hicn tai Pén nim | Pén nim
U 2025 2030

1 | Nguoi ¢6 cong véi CM Hb 535 - -

2 | H& ngheo, can nghéo Hb 2.299 - -

3 |Hogiadinhbidnh hutng thiéntai, | ppy | 5 45 2.444 2.366
bién 361 khi hdu :

4, Nguoi thu nhép thip Ngui 15.000 25.000 30.000

5 Cong nhan va nguoi lao dong Nguoi 52.000 87.000 263.354

6 | S§ quan, quan nhén Nguoi 2.076 1.653 1.822

7 | Céan bg, cdng chitc, vién chirc Ngudi 1.972 1.000 1.500

8 | D&i twong tra lai nha & cdng vu Nguoi . - .

9 | Hoc sinh, sinh vién Ngudi 4.261 8.005 10.005

a | Sinhvién Nguoi 3.525 6.650 8.650

b | Hoc sinh truong THPT nii tri Nguoi 736 1.355 1.355

jo | 110 gia dinh thude dién thu hoi, glai | 100 184 394
toa nha &, dat &
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CHUGONG 5. QUAN BIEM, PINH HUGNG, MUC TIEU PHAT TRIEN
NHA O

5.1. Quan diém phat trién nha &

- Phét trién nha & 13 mot trong nhﬁ:hg n6i dung quan trong cua chinh sach
phat trién kinh t& - x4 hoi ctia tinh; phi hgp voéi chii trvong dudng 161 cia Dang
chinh sich ctia Nha nuée va Quy hoach tong thé phat trién kinh t& - x& hai tinh
Béc Giang dén nim 2020 va tdm nhin dén ndm 2030, chuong trinh phat trién do6
thi, quy hoach néng thén méi va cdc quy hoach linh vuc lién quan trong timg
giai doan.

- Phét trién nha & 12 nhiém vy ciia céc cp dy, chinh quyen cdng dong xa
hoi va cia nguoi dan trén dia ban tinh. Thuc hién 16ng ghép ngudn vén cac
chuong trinh muyc tiéu cia trung uong, ngudn vén ngan sach dia phuong de phat
trién va hd trg v& nha & cho cac dbi tuong duoc thy huéng chinh sich vé& nha &

xa hoi, nguoi co cdng voi cach mang, ho nghéo, hd cén nghéo va ddng bao cac
dan tdc thiéu sb.

- Phat trién nha & phai két hop gifta x8y mdi va cai tao, gifta hién dai véi
gitt gin truyén théng cdc dan tdc tai dia phwong. Pa dang hoa san phdm nha & dé
phtt hop vé6i ban sic vin héa timg khu vue, timg ving trén dia ban tinh.

- Phat trién nha & phai bao dam dép tng céc diéu kién vé chat lugng xay

dung, kién triic, canh quan, mdi trudng; dam bao cac diéu kién vé an toan, tién

nghi, dd kha niing (mg phé véi thién tai, bién ddi khi hau, tiét kiém cac ngudn
lue (dic biét 1a tai nguyén dit dai).

- Thue hién chinh sich x3 hoi héa vé nha & thong qua co ché hd tro Nha

nuée dé ngudi dan tao lap cho &; dam bao hai hoa loi ich cta nha nuée, chi dau
tw va ngudi dan trong phét trién nha &.

5.2. Pinh hwéng phat trién nha &
3.2.1. Dinh hiwong chung

Phat trién nha & gén két chit ché véi phat trién céc do thi cua tinh; Dau tu
phat trién hé thong ket cdu ha tAng d6 thi dong b9 v6i phét trién nha &; x4y dung
hé théng théng tin v& nha & va thi trudmg bét dong san, khai thac tdi da hidu qua

cua cong nghé thong tin, tién ich cta dd thi, nha ¢ theo huéng hién dai, tiét kiém
ning lugng, phat trién bén viing;

Phét trién da dang c4c loai hinh nha &, tao hinh anh da dang, nang dong va
dién mao khang trang, hién dai cho cc d6 thi trén dia ban tinh; Dy manh phat
trlen loai hinh nha & chung cu theo hudng ting ty 18 nha & chung cu trong tong
50 nha & méi phat trién hang nim tai khu vyc thanh phd Bic Giang; Khuyén
khich phat trién nha & x& hoi phu hop kha néng chi trd cho ngudi ¢6 thu nhap
thap, dac biét 1a nha & xa hoi cho thué;
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Phan dau ting dién tich cdy xanh, cong vién trong khu din cu mai, tao dién
mao do6 thi van minh, hién dai, ¢6 ban sic;

Chu trong phat trién nha & dua trén co s& chinh trang, phat tridn cic khu
vuc do thi hién hitu; cai tao, xdy dung lai cac khu chung cu cii trén dia ban thanh
phd Béc Giang, tir d6 gép phin vao qua trinh phat trién bén vitng va cén bing-
sinh thai d6 thi ctia cac d6 thi trén dia ban tinh;

Thudng xuyén tdng két thurc tidn qué trinh phét trién nha &, tir d6 nhan dién
cac diém bit cap trong hé thong chinh sich va co ché phat trién nha &, kién nghi
diéu chinh chinh sach va phap lut cho phu hop véi thuc tién, thu hut dau tu
trong va ngodi nudc vao linh vire phét trién nha &.

5.2.2. Binh hwong phdt trién theo khu viee

Pinh huéng phat trién nha & tinh Bic Giang duoc phén chia theo 3 khu Ve
khéc nhau, mdi khu vyc c6 dinh huéng riéng biét, phi hop véi tée d6 phat trién
kinh té - x& hoi ctia timg khu vye do.

a. Khu vue cic db thi dong lie trung tAm tinh va tiéu vang (thanh phd
Bic Giang, thi trin Thing, thi trin Bich Bdng, thj trin Chil) |

- Phat trién nha & theo hudng ning cao chit lugng x4y dung; nang cao diéu
kién sinh hoat va murc d9 tién nghi clia nha &; ddm bao tinh d6c 14p cho mbi c4
nhén, ho gia dinh; _

- Khuyén khich danh qu¥ dét phét trién nha & thuong mai, nha & x4 hoi dé
dap g nhu cau cho cac dbi twong c6 kha ning thanh toén theo co ché thi
treong; dic biét tai khu vyc cac d6 th1 lon, not tap trung nhiéu khu cOng nghiép,
cac do thi - dich vu - cong nghiép can ting ty 1é cao ting ddi véi nha & thuong

mai, nha & x3 hoi, tiét kiém quy dat, ting ty 18 cdy xanh — méat nudc va cong
trinh cong cong.

* Tal cac khu dén cu hién hitu (d3 hinh thanh tlr lau, ngudi dén sinh song.
6n dinh) |

- Hoan thién hé théng ha ting k§ thuat nhu giao théng, cdp nude, thodt
nude va vé sinh moi triudng dé dap tmg 4p luc ha tang dang dan gia ting,

- Trong c4c khu dan cu cii dbi véi nhitng nha & cin stta chita, cai tao, xay
méi can quy dinh rd chiéu cao, hinh thirc kién triic dé tao sy ddng ‘nhit v& mit

dtmg cong trinh.., ning cp cdi tao cac khu nha & hién c¢6 két hop voi chinh'
trang do thi;

- Thyc hién viéc céi tao, xay dung lai nha chung cu c¢fi trén dia ban thanh
phé Béc Giang;

- Ra sodt, 1ap ke hoach di doi cac co s& san xuét gy 6 nhiém moi trudng ra
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khéi khu vue d6 thi. Uu tién chuyén déi muc dich sit dung dét khu vue nay
thanh d4t cong trinh cong cong, khudn vién cdy xanh két hop véi dat & dé phat
trién nha & theo du an.

* Tai cdc khu din crr méi (danh sach xem tai Phuy luc)’

- Tai céc khu dén cu, khu d6 thi méi dang x4y dung hodic di hoan thanh
méi ban giao dua vao st dung, can hoan thién hé thong ha t??mg k¥ thudt va ha
tang x4 hoi dé thu hit dan cu 1€1p déy cac khu d6 thi trong giai doan ngin han;

- Xay dung méi mot s& khu nha & cao ting két hop v6i cac khu nha & thip
tﬁng hién dai, tao diém nhén va dinh hudng chi tiét cho phat trién khéng gian d6
thi chung;

- Phét trién nha ¢ khu dan cu, khu d6 thi mdi tai cac khu vuc tudn th theo
Quy hoach phat trién @6 thi, quy hoach chung, quy hoach chi tiét d& duoc phé
duyét. '

- Phat trién céc khu nha & thip tAng, mat d6 cdy xanh ¢ao.

b. Khu vire cac db thi doc theo truc giao thong Qudc gia va dwing tinh

(Bao gdm Thi trAn Nénh, Vi, Dbi Ngd, Phb Kim, Kép, Cau Gd, Neo, Nha
Nam, Tén Son va cac thi tir Lich Son, Bao Son)

- Can clr vao quy hoach st dung dit va quy hoach phat trién khong gian'
cla timg thi trén dé trién khai cac khu db thi, khu dan cur cho pht hgp;

- Phat trién nha & gén lién v&i hoan thién hé théng ha ting k¥ thuat va ha
tAng x4 hoi;

- Phat trién nha & theo phuong thirc dau tu xay dimg ha ting sau d6 chuyén

quyen str dung dét cho cac ho gia dinh tir xay dung nha & dam bao tuan tha cac:
yéu cau vé kién tric — quy hoach duge phé duyét;

- Xem x¢t phét trién nha & cao ting két hop véi céc khu nha & thap ting
hién dai, tao diém nhan va dinh hudng hién dai cho phat trién nha & d6 thi tai thi
trn Nénh, thi trn Vi va mot s6 thi trén c6 kinh t& phat trién. |

- Tap trung cao cho phét trién nha & tai cAc thij ti dich vu - cong nghiép 1a.
thi trin Ddi Ngd, Kép, thi tir Lich Son, Bao Son.

- Ngoai khu vyc nha phé doc cac tuyén duong chinh,g cac khu vuc @i duoce
d6 thi hoa 6n dinh, thyc hién phét trién theo hudng gilt mat do x4y dung thép,

dam bao yéu ciu nha & c6 khong gian phy trg nhu san, vuon, cly xanh tao moi
trudng va canh quan dep;

- Dic biét cin quy hoach, dinh huéng phét trién nha & theo md hinh khu
dan cu d6 thi tip trung, tranh tinh trang nha & va khong gian d6 thi chi phat trién
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bam doc theo cac truc giao thong dic biét 1a tinh 16, huyén 14.

¢. Khu vue nong thon

Phat trién nha & khu vie néng thén cin tuin thi theo cac dinh huéng duoc
dua ra trong cac quy hoach diém dén cu, quy hoach xay dung ndng thén mdi.
Chu trong phat trién nha phai dam bao dong b véi hé thong ha ting.

Trién khai quy hoach tai cac diém dan cu néng thén, 1am co sé dé phat trién
nha 6. ‘ '

Pinh hwéng dén nim 2025 dbi véi cac diém dan cw ndng thén bao gbm:

- Phat tridn nha & theo hudng gitt mét d6 xay dyng thép, dam bao yéu chu
nha & ¢6 sdn vuon, ciy xanh, tao mdi truong va canh quan dep.

- Phat trién nha & khu vyc néng thén dam bao nha & dat chudn theo tidu chi
ndng thén méi: nén, khung, mai cimg; céc cong trinh phu tro (bép, nha vé sinh,
chudng trai, chan nudi, . ) phal dugce bo tr{ dam bao vé sinh; kién tric phai pht
hop phong tyc, tdp quan, 161 séng cia mdi ving.

- Phat trién nha &, khu dan cu méi, ddng bd véi vide déu tu dudng giao "

thong, hé thong thay loi, mang ludi dién, hé théng tru'ong hoc, co s& vét chat
van hoa, hé théng cho,..

- Phéat trién nha & ndéng thén gén véi cong nghiép héa-hién dai hoa nong
nghiép va ndng thon, dam bao phi hop véi didu kién san xudt, ddc diém tu nhién
va tdp quan sinh hoat; sir dung c6 hiéu qua qu¥ d4t & sin co, han ché viée
chuyén abi dAt néng nghidp sang dat &; khuyén khich phét trién nha & theo dy an
& nhitng khu vie dé c6 quy hoach xay dung hodc ¢6 dicu kién va céc yéu tb thic
dAy @6 thi hoa.

5.2.3. Dinh hiedng phit trién cdc loai hinh nha &
a. Nha ¢ thwong mai
* Giai dogn 2020-2025:
- Tai khu vye 66 thi trung tAm (thanh phé Béc Giarig, thi trin Théng, thi
tran Bich Dgng, thi tran Chi):

+ Tai khu vyc trung tdm cla cac do thy, khuyén khich phétatrién nha &
chung cu cao tAng két hop thuong mai dich vy, tao diém nhén hién da, khang
trang cho dién mao do thi; '

+ Tiép tuc thuc hién kéu goi dau tu thuc hién céc dw.an dd quy hoach khu
dan cu, khu db thi da dugc phé duyét dién tich dat xay dung.
+ X4y dyung k& hoach dau tu xay dung ha ting tai cic khu d6 thi trén dia

ban todn tinh 1am co s& phét trién cac dy 4n nha &.
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+ Khuyén khich phét trién nha & thuong mai gid thip d& phi hop véi nhu.
céu va thu nhap cia dai bd phan ngudi dén.

- Céc d6 thi doc cac truc giao thong: Thyc hién kéu goi dau tu cac du 4n
theo phuong thirc dau tu xay dung ha tAng va chuyén quyén sir dung dat cho
ngudi dan tu xay dung nha & theo quy hoach, thiét ké dugc phé duyét.

- Tai khu vyuc d6 thi cta céc huyén Lang Giang, Yén Diing, Luc Nam, Luc
Ngan thuc hién kéu goi dAu tu cdc dir 4n theo phwong thire dau tu xay dung ha
tAng va chuyén quyén sir dung dét cho ngudi dan ty x8y dyng nha & theo quy
hoach, thiét ké dwoc phé duyét. Hang nim, tién hanh cip nhat, bd sung danh
muc dy 4n trong trudng hop ¢ nha dau tu dé xuit dam bao tinh kha thi.

* Giai dogn 2026-2030

- Khu vuc d thi trung tAm (thanh phé Bic Giang, thi tran Théng, thi trdn
Bich Déong, thi trdn Chii):

+ Py manh phat trién nha & chung cu cao tAng, chung cu két hop thuong
mai dich vy, tao diém nhén hién dai, khang trang cho dién mao d6 thi;

+ Phat trién nha & chung cu tai trung tAm céc dd thi;
+ Chil trong phat trién nha & thuong mai gia thap;

+ Kéu goi cac nha dau tu phét trién du 4n nha & quy mé 16n, hinh thanh cac
khu dé thi c6 ddy du ha ting k¥ thudt, ha tAng x4 hoi hién dai (cay xanh, mat
nude, trudng hoc, bénh vién, ...);

- Khu vue d6 thi doc céc truc dudmg giao théng: Khuyén khich phat triéna
du 4n nha & thuong mai véi loai nha & riéng 1€ dang biét thy, lién ké (néu thi
trudmg c6 nhu ciu) dé tao diém nhén hién dai, khang trang cho dién mao dé thi
cac huyén; xem xét phét trién nha & chung cu tai khu vye trung tim cta cac do
thi dé tiét kiém quy dat.

b. Nha & xa hgi

* Giai dogn 2020-2025

- Tiép tuc thue hién céc dy 4n nha & x4 hdi d4 chép thuan dau tu. Kéu goi
céc doanh nghiép dau tu dy én nh ¢ x4 hoi trén dia ban cdc d6 thi trung tam
theo cac co ché uu ddi quy dinh tai Nghi dinh 100/2015/ND-CP Ve Quan ly va
phét trién nha & x3 hdi.

- B4 tri qu dét, 1ap danh muyc quy d4t kéu goi thyc hién dau tu cdc du an-
nha & x4 hoi cho ngudi thu nhip thap trén dia ban cac dé thi trung tdm. Cac
huyén con lai, du trit quy ¢4t dé phat trién nha & cho ngudi’thu nhap thép tai khu
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vuc cac do6 thi trye thudc, d& xudt cip nhat b6 sung vao danh muc dy 4n phat-
trién nha & xA hdi trong truong hop cé nha dau tu dé xuat thyuc hién.

* Giai doan 2026-2030

- Tlep tuc ddy manh phat trién nha & x4 hoi, kéu goi déu tu du an trén quy
dAt phét trién nha & x4 hoi da tao 1ap giai doan 2020 — 2025.

c. Nha & tai dinh cw ,

- Déi v6i 02 nhém dbi tuong 14 cac ho gia dinh thudc dién di doi, giai tda,
thu hdi d4t va céc ho gia dinh chiu anh huong thién tai, bién dbi khi hau s& duge
hd tro tai dinh cu bing d4t ¢ hodc nhan tién dén bl ty lo chd & nén s& khong x4y
dung nha ¢ tai dinh cir.

- Déi véi cac dy an dau tu phat trién d6 thi, Uy ban nhan déan tinh va Uy
ban nhin dan cép huyén huéng dan cu thé cho céc chii dau tur thyce hién viée bdi
thudmg, hd trg va tai dinh cu.

- Khéng thue hién dAu tr xay dung nha & tai dinh cu ma thyce hign bé tri tai
dinh cu nhu sau:

+ Tai thanh phd Bic Giang, khong phat trién cdc dy 4n nha & tai dinh cu
ridng biét ma két hop gitra vide dén bil bing dat &, dén bl bang tién dé nguoi
‘dan tu lo chd & (tu x4y dung nha trén d4t & hop phép, mua nha ¢ thuong mai) va
bd tri mua, thué, thué mua nha & xa hdi. l

+ Tai khu vuce cac huyén va thi trdn khac khuyén khich dau tu cic du an
xdy dung ha tAng khu t4i dinh cu va bb trf dat & cho cac hd gia dinh thudc dién
giai ta, di doi theo quy dinh ctia phap luét.

d) Loai hinh nha trg dan ty xay

* Dén ndim 2025

Khuyén khich cic h¢ gia dinh hién dang kinh doanh nha tro thyc hién cai
tao, stra chita va nang cip khu nha tro dam bao dat tidu chudn.

* Giai doan 2026-2030

Khuyen khich phat trién loai hinh nha tro do déan tu xay aé gop phan gii

quyét nhu cau vé& nha & cho cac dbi tuong x4 héi (chi yéu 13 ddi twong cong
nhén, sinh vién, ngudi thu nhép thip tai d6 thi).

Tuy tinh hinh cy thé, xem xét néng tiéu chuan nha tro dé ting budc néng
cao chét luvgng cudc sdng clia cac d61 tuong x4 hoi tai cac khu nha tro.

5.3. Cai tao, xay dwng lai nha chung cw cii trén dia ban thanh phd Bic
Giang

Trude thuce trang chét lugng cong trinh nha chung cu tai phudng Lé Lo,
thanh pho Béc Giang da xudng cap, gy nguy hiém dén su an toan cla nguoi
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dan trén dia ban. Céc cdng vide can trién khai khan truong de diy nhanh tién d6

thuc hién cdng tac cai tao, xay dyng lai nha chung cu cii Déng Ctra, phudng Lé
Loi, thanh phé Béc Giang bao gdm:

- Khin truong t6 chie di doi va bd trf tam cu cho céc hd gia dinh dang sinh
song tai cac nha chung cu cii dd dugc xac dinh thude dién nguy hiém (cap D),
dam bdo tuyét doi an toan veé tinh mang va tai san cla cac h dan trudc mia mua
bao.

- Té chirc phd bién, tuyen truyen rong rii cac quy dinh vé cai tdo, xay dung

lai nha chung cu dé cac cép, cdc nganh va ngudi dan trén dia ban hidu va thyc
hién co6 hiéu qua chinh sach nay. '

- Phén glao va xac dinh 8 trach nhiém cua cac co quan chirc ning tai dia
phuong trong vige thye hién quy dinh ctia phap ludt v& cai tao, xay dyng 1a1 nha
chung cu d& thiic ddy nhanh viée thuc hién chinh séch nay.

- Tap trung uu tién thuc hién trude va hoan thanh viéc ra soat, danh gia,
kiém dinh an toan chiu lyc d6i v6i nha chung cu theo Chi thi s 05/CT-TTg
ngdy 15/2/2016 ciia Thit twdng Chinh phii v& viée kiém tra, ra so4t, danh gia an
toan chiu lyc nha & va cong trinh cong cong cii, nguy hiém tai d6 thi; hoan thanh
viéc lap, phé duyét, cong bb ke hoach céi tao, xay dung lai chung cu cii trén dia

ban theo dang quy dinh tai Piéu 6, Didu 7 cia Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP
cta Chinh phu.

- Té chie 1ap, phé duyét, cong bb quy hoach x4y dung phan khu 172000,
quy hoach chi tiét 1/500 khu vuc, du én cé nha chung cu cii 1am co s& dé trién
khai thye hién cai tao, xay dung lai chung cu trén dia ban .

- Nghién ctru, ban hanh theo thim quyen cac co ché, chinh sach cu thé
nhim khuyén khich hd trg déu tu xay dung va viéc bdi thuong hd trg tai dinh cu
khi thye hién du an cai tao, x8y dung lai nha chung cu trén dia ban. |

- Chu dong tao lap qu¥ nha dé b6 trf tai dinh cu, bd trf tam cu va tb chie di
doi céc h§ gia dinh dang sinh sbng tai cac nha chung cv cii thude dién nguy:
hiém, c6 nguy co sép dd, cAn phai pha d& dé xay du‘ng lai; hudng dan viéc lua
chon cht dau tu dy 4n theo quy dinh dé day nhanh viéc dau tu cai tao, xdy dung
lai c4c nha chung cur theo ké hoach va quy hoach d4 dugc duyét,

- Xt Iy nghiém theo quy dinh clia phap luft cac hanh vi vi pham cla céc t6
chire, ¢4 nhan trén dia ban trong hoat dong céi tao, xay dung lai nha chung cu.

5.4, Muc tiéu phét trién nha & chung toan tinh

Duya trén tinh hinh trién khai thue té cta céc du 4n nha & va du bao nhu cu
cua cac loai nha &, muc tiéu phat trién nha & trén dia ban toan tinh dén nam 2025
va ndm 2030 nhu sau:
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Bang 5.1. Téng hop muc tiéu phat trién nha & dén nim 2025 va nam 2030

Giai doan 2020-2025 | Giai doan 2026-2030

STT Cacloainha ¢ . Dién tich . Dién tich
So cén X SO can X
sdn (m2) sdn (m?2)
I | Nha ¢ thwong mai 6.380 524.346 8.353 | 885.600
H | Nha & xa hoi 16.579 869.227 28.399 .| 1.468.048
1 | Cong nhan 15.520 776.000 26.335 1.316.770
2 | Ngudi thu nhap thap 893 79.927 1.678 114,278
3 | Nha & cho hoc sinh, sinh vién 166 13300 | 386 37.000
a | Sinhvién 166 13.300 | 216 20.760
b | Hoc sinh truong ddn t9c ngi tri 169 16.260

Il | Nha & theo chwong trinh muc tiéu | 2.834 141.700 - -

rv | Nhi &b gia dinh, cd nhin (wxdy | 40309 | 9045958 | 41.127 /| 9.189.652

dung .
Nha ¢ ho gia dinh xdy dung tai
1 KDC hién hi 24.117 | 4.256.658 9472 1.894.306 |
o | Nha o ho giadinhxdy dung KDT, | 14040 1 4931000 | 31.655 | 7.295.346
KDC md

~ Tbng cong 74.151 | 10.581.231 | 77.879 | 11.543.300
5.5, Muc tiéu phat trién nha & thwong mai "

Giai doan 2020- 2025, hoan thanh 08 dy an dang trién khai ddu tu xay-
dung, tip trung trén dia ban thanh phdé Béc Giang (Chung cu hdn hop tai 16
TM7, Chung cu hén hop tai 16 OCT5 va OCT8A dudhg Nguyén Vin Cu;
Chung cu canh duong Xuong Giang; chung cu hén hop tai 16 dit CO1 va X03
thude quy hoach Khu dan cu s6 2; T6 hop dich vu thuong mai va nha & HH4;
thudc khu d6 thi phia Nam thanh phd Béc Giang; Nha & thuong mai tai [0 A-
LK36 va A —LK38; Du 4n chung cu thuong mai tai 16 CT3 thuge quy hoach khu-
dan cu canh dudng Xuong Giang); Du 4n nha ¢ tuyén phd di bd khu phia Nam
thanh phé Béc Giang, véi dién tich san dy kién khi hoan thanh khoéng 374.300
m? san, tong sb 4.614 cin ho. Bén canh d6, kéu goi dau tu phat trién khoang
150.000 m? san twong Ung khoang 1.766 cin hd.

Giai doan 2026-2030, tiép tuc chép thuén dau tu tai chc vi tri dang kéu 2oi
du tu. Dit muc tidu dén nim 2030, toan tinh hoan thanh thém 885.600 m ?san
nha ¢ thuong mai, tuong tng khoang 8.353 can hd.

5.6. Muc tiéu phat trién nha & xa hoi
5.6.1. Phdt trién nha 6 xd hoi cho cong nhin v ngwo’: thu nhap thap

a. Giai dogn 2020- 2025

- Hoan thanh c4c du 4n nhd & x4 hdi cho cong nhén dang trién khai xdy
dung va kéu goi dau tr xdy dung méi céc du dn nha ¢ cho:cong nhén, ngudi lao
dong cac khu cong nghiép tai cac huyén Viét Yén, Hiép Hoa, Yén Ding voi
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tong quy md 776.000 m2 se‘u‘l tuong tmg 15.520 c&n ho, dy kién dap tmg cho
50% coéng nhan c6 nhu cau vé nha 6. .

- Hoan thanh cdc dy 4n nha & x& hdi cho ngudi thu nhap thép dang xay
dung va kéu goi dAu tur cdc du 4n nha & x4 hoi d4p tng nhu cdu nha & cho nguoi

thu nhép thip, can bd cong chirc, vién chirc véi khoang 393 cin hé, tuong Gng
49.900 m2,

- Dy kién kéu goi déu tu xdy dung nha & xa hoi phat trién méi 30.000 m?
san tuong ung 500 cén hd

b. Giai doan 2026-2030

- Kéu goi dau tur xay dung di 4n nha & xa hoi cho dbi tugng cong nhan, ngudi
lao dong tai cac khu cOng nghiép tai cac huyén Vigt Yén, Hi€p Hoa, Yén Diing,
Luc Nam va Lang Giang voi quy mé6 khoang 26.335 cin, twong (mg khodng
1.316.770 m? san, du kién dap tmg cho 50% cong nhan ¢6 nhu ciu v& nha 6.

- Kéu goi dau tur xdy dung dir 4n nha & x& hdi cho ngudi thu nhap thip va

can bg cdng chie, vién chic véi quy mé khoang 1.678 cén, tuong u’ng 114.000
m? san.

5.6.2. Xdy dung quy nha ¢ dap ng nhu cédu vé ché & cho sinh vién va
hoc sinh cdc trwong dan tc ngi tris

a. Giai doan 2020~ 2025

Pau tu nha & sinh vién dap tmg nhu cAu nha & cho khoang 20% sb lugng
sinh vién ¢6 nhu cau, bo trf mdi phong khoang 8 sinh vién, s6 lugng phong cin
xdy méi khoang 166 phong, twong tmg 13.300 m? san, dién tich san tbi thidu
mdi sinh vién 10 m¥ngudi;

b. Giai doan 2026-2030

- Nha & cho sinh vién thué: dau tu nha & sinh vién dap tmg nhu ciu nha &
cho khoang 20% sb lwgng sinh vién ¢6 nhu cau, bd tri mdi phong 8 sinh vién, sé
lwong phong cin x4y méi khoang 216 phong, tuong Gng 20.700 m? san, dién
tich san t6i thiéu mdi sinh vién 10 m¥ngudi;

- Nha & cho hoc sinh dén tdc ndi trt; dy kién dAu tu xay dung nha & cho tt
cé céc hoo sinh trudng THPT ndi tr trén dia ban tinh, bé tri 8 hoc sinh mdi

phong, sb luong phong ¢ la 170 phong, dién tich san nha & tuwong u’ng 16.260 m?
san, dién tich nha & t1 thiéu mdi hoc sinh 12 m¥ngudi.

5.7. Chuong trinh muc tiéu hd tre¢ vé nhi & cho céc d6i twong chinh
sach xa hoi

Giai doan 2020- 2025:
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- Hoan thanh hd tro nha & cho 535 hd ngudi c6 cdng véi cach mang trong
d6 c6 8 hd thude d& an nam trong vung thién tai sdng Cau da di doi nhung chua’
bé tri duge dét & va 527 hd ngudi cé cong véi cach mang chua duge hé tro theo
két qua, ra soat bd sung ngoai P& 4n hd trg nha & cho ngudi ¢6 cong véi cach
mang theo Quyét dinh 22/2013/QD-TTg.

- Hoan thanh hd tro 2.299 hd nghéo chua duge hd trg theo Quyét dinh
33/2015/QD-TTg.

Trong giai doan 2025-2030 toan tinh tiép tuc thyuc hidn hd trg nha & cho cac

d6i tuong chuong trinh muc tidu theo chinh séch hd tro tir'Trung wong néu phat
sinh cic d6i tuong c6 nhu cdu hd tro nha &.

5.8. Muc tiéu phat trién nha & riéng 1é cda hd gia dinh
- Giai doan 2020- 2025, toan tinh hoan thanh 9.045.958 m? san’ nha & riéng
1é do hd gia dinh, ¢4 nhan tu x8y dung trong do: "

+ Hoan thanh x4y dung méi 4.931.000 m® san xay dung tai cac khu dé thi,
khu dan cu méi

+ Hoan thanh x4y dung mdi 4.256.658 m? san tai cac khu dén cu hién hivu.
- Giai doan 2026-2030, toan tinh hoan thanh 9.189.652 m? san. nha & riéng
1& do ho gia dinh, c4 nhén ty xay dung trong do: |

+ Hoan thanh x4y dung mdi 7.295.346 m? san x4y du’ng tai cac khu do thi,
khu dén cu mét

+ Hoan thanh x4y dyng mdi 1.894.306 m? san tai cac khu dan cu hién hiru.

5.9, Dw b4o ngudn von dé phat trién nha &

a) Suét von dau tu _

Can ci suat vén dau tw xay dung nha & theo quy dinh tai Quyét dinh s&
44/QB-BXD ngay 14/01/2020 ciia B§ Xay dung Quyet dinh Céng bd Sudt dau
tu xdy dung cong trinh va gla xdy dyng téng hop bd phan két cu cong trinh
nam 2018, du kién sudt vén dau tw xay dung céc loai nha & nhu sau;

- Dy 4n nha & thuong mai c6 san pham 1 nha &: 6,8 triéu dong/:-= m? san
- Dy 4n ntha & x4 hoi: 5,8 triéu dong/ m? san;
- Xy m6i nha & theo Chuong trinh muc tigu: 3,9 triéu dong/m? san;
- Nha & riéng 1é nguoi dan tu x8y tai khu dan cu hién htru: 3,9 tridu dong/ m?
san.
- Dy 4n nha & thuong mai chuyén quyén st dung dAt cho nguoi dan tw xay
dung bao gom: |
+ Nha & riéng 16 ngudi dan tu xy: 6,0 tridu dong/ m? san
+PAu tur ha tAng k¥ thudt: 6.602 tridu ddng/ha
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5.10. Dién tich dit d¢ phat trién nha &

Dién tich d4t dé phat trién nha & cia toan tinh ¢in ¢ vao dan sb tang trong
timg giai doan bao gém dén sé ting tu nhién, dan sé ting co hoc va dan s6 dich
cu tir ndng thén 18n d6 thi véi chi tiéu dat xay dung d6 thi dén nam 2025 14 100
m’/ngudi, dén nam 2030 1a 95 m*/ngudi’; tai khu vue ndng thén do quy dit
hién hitu céc hd gia dinh c6 sén c6 dién tich 16n vi thé dén sé ting thém tai khu
vue ndng thon dugc tinh twong tuong 3,5 nguoi/chi tidu dét.

Béng 5.2: Nhu ciu dién tich dit ting thém & phat trién nha & dén nim 2030
phan theo khu vuc

ST OQuy it Giai dogn 2020-2025 Giai‘doz_m 2026-2030
Dan so Quy mé (ha) Din so Quy mé (ha)
Quy dit toan tinh 613,1 586,35
1 | Khu vue d6 thi 252,0 3294
Tang tu nhién 14.733 73,7 37.787 179,5
Tang co hoc 27.666 138,3 24.881 1182
Di cu tirnéng thon - 7.992 40,0 6.681 31,7
d6 thi
2 | Khu vire néng thén 361,1 _j 257,1
Tang tu nhién 114.520 327,2 79.316 226,6
Téang co hoc 11.857 33,9 10.663 30,5

Bing 5.3: Nhu ciu di¢n tich dAt ting thém dé phat trin nha & dén nam 2030 tai

khu vire do thi ,
2020-2025 2026-2030 |
STT | Don vi hanh chink :

Dén sb Quy dit Dan sb Quy dat
Toan tinh 1.972.725 613 2.125.372 586,5
1 | Thanh ph6 Bic Giang 190.530 59,2 205.273 56,64
2 | Huyén Luc Ngan 247.735 77,0 266.904 73,65
3 | Huyén Luc Nam 247.356 76,9 266.497 73,54
4 | Huyén Son Pong 83.226 25,9 89.666 24,74
5 | Huyén Yén Thé 110.597 34,4 119.155 32,88
6 Huyén Hiép Hoa 270.612 84,1 291.552 80,45
7 | Huyén Lang Giang 237.298 73,7 255.660 70,55
8 | Huyén Tén Yén 193.850 60,2 208.850 57,63
9 | Huyén Viét Yén 225.164 70,0 242.587 66,94
10 | Huyén Yén Diing 166.358 51,7 179.230 49,46

" Chuong trinh phét trién d6 thi toan tinh Bic Giang dén nam 2030
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Can ¢t dién tich nha & tang thém cta cdc loai nha ¢, dién tich dat du kién
phat trién cac khu dan cu, khu d6 thi va quy hoach st dung dét, du bao dién tich
dit & dAt dé phat trién cia céc loai nha & (di bao gdm dét xay dung ha tang k§
thuét va ha thng xa hoi), bén canh d6 dé& xudt qu§ dat phét trién nha chung cu
chiém 15% qu¥ dét phét trién méi trén dia ban tinh. Nhu vay, qu§ dat phat trién
céc loai hinh nha & nhu sau; |

Béng 5.4: Nhu ciu dién tich dat ting thém dé phat trién nha & dén niim 2030

phén theo loai hinh phat trién nha &

DVT: ha
STT Cic logi nha & 2020- 2035 2026.2030

I | Bit & thwong mai, KPT, KDC 552,0 473,9
1.1 | Nha chung cu 37,8 49,4

1.2 | Nha thip ting 42,8 138,0

13 | DwanKDT,KDC chuy{%nﬂ quyén SDP 4714 286.5

ngudi dan xay dung nhad & e

II ! Nha & xé hi 61,0 " 112,06
1 Cong nhén 443 87,8
2 | Nguoi thu nhap thap, CB,CC,VC 16,0 22,9
3 Nha & cho hoc sinh, sinh vién 0,7 1.9
a Sinh vién 0,7 1,0
b Hoc sinh truonmg ddn toc noi trii 08

Téng cong 613,0 . 586,5
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CHUONG 6. GIAI PHAP THU'C HIEN THUC HIEN CHUO'NG TRINH
6.1. Gidi phap hoan thién co sé phap Iy, co ché chinh siach |

- Ban hanh céc co ché, chinh sach vu dai ddu tu hipdin ¢é huy dong vén
phat trién ha ting d6 thi, khu dan cu chi trong x3 hoi hoa diu tu x4y dung.

- Xay dyng chinh sach dén bu giai phéng mit bing hop 1y; hd tro tai dinh
cu tao diéu kién cho nha dau tu khi xay dung két ciu ha ting kinh t& - x& hoi.
- Uu dai va hd tro tiép can tin dung ddi véi nha dau tu vao cic finh vuc xay
“dung cong trinh nha & x4 hoi, nha & cho cdng nhan cua céc.khu cdng nghiép.

- Tao diéu kién v& tha tuc cAp phép xay dyng, giam thidu thoi gian thuc
hién cdc tha tuc dé nguoi dan thuén loi trong viée xin phép xdy dung hodc cai
tao nha &. BS sung co ché phéi hop gitra cac don vi lién quan, ra sodt cac du 4n
khong kha thi va x(r ly triét dé tinh trang khong phép, trai phép.

6.2. Giai phap huy ddong ngudn lwe xi hdi hoa phét_trién nha ¢

- Piy manh x& hoi hoa x4y dung nha &, kéu goi cac doanh nghiép, don vi
st dung lao déng dau tw xay dung nha & chung cu cao tﬁng cho cﬁng nhan khu

cong nghiép, nha & x4 hdi cho ngudi thu nhap thip, giao dat c6 ha tang k¥ thuét
& ngudi dan tu xdy dung nha §.

- Vin dong sy dong gdp cua cac doanh nghiép, ngudi hdo tdm trong, ngoai
tinh v& ngudl & nude ngoai; van dong lang, xom dong ho, ¢dng ddng dan cu, cac
doan thé chinh tri x4 hdi théng qua viée gitp do bing tién, vat licu, ngay cong...
cung chung tay gifip d& cac doi twong 1a hd nghéo, hd c6 hoan canh dic biét kho
khan, hg gia dinh ngudi c6 cong v6i cach mang dé x4y dung hodc sira chita cai
thién nha 6.

6.3. Giai phap vé quy hoach - kién tric

6.3.1. Vé quy hogch xdy dung

Pay nhanh viéc 14p, thdm dinh va phé duyet quy hoach chi t1et xay dung,
dam bao quy hoach di trudc mot bude, phat trién nha & db thi, didm dan cur nong

thén mot cach hai hoa, két hop hién dai va truyén théng trén co s quy hoach-
chung d3 dugc phé duyét.

Khi 1ap quy hoach dé cai tao, chinh trang d6 thi phai danh gia hién trang sir
dung dt, cong trinh ha ting x4 hoi, ha tang k¥ thudt, céc yéu t§ vé& vin hoa, ha
tang k¥ thuat, cac yéu t& vé vin héa — x hoi, moi trudng cla do thi, c¢iia khu vuc
lap quy hoach dé ¢6 giai phap bd sung, didu chinh hop 1y nhdm Khai thac, sir
dung tiét kiém, c6 hiéu qua dat do thi, bao dam yéu ciu sir dung vé& ha tﬁng X3
hot va ha ting k§ thuét.
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Ra sodt cdc quy hoach khéng kha thi, quy hoach cham trién khai anh huéng
dén cong téc di dov, stra chita, cai tao cdng trinh nha & ngudi dén trong ving quy
hoach. Tao didu kién vé thu tuc trong cép phép xay dung, giam thiéu thu tuc,
thot gian va cac loai phi, 1¢ phi dé nguoi dan thuan lgi trong viée xin phép xay
dung hodfic céi tao nha ¢. Bén canh do6, xir ly trigt dé tinh trang x4y dung khéng
phép, trai phép.

Dbi Vm khu vuc d6 thi, khu vuc dugc quy hoach dé phat trién d6 thi trong
twong lai cin chd trong phét trién nha & theo du 4n dé dam bao viée phat trién
nha & duoc xdy dung dong bd véi hé théng két cdu ha tAng k¥ thudt va ha ting
xa hoi.

Déi véi khu vuc ndng thén, timg bude thuc hién phat trién nha ¢ tuén thi
quy hoach, két hop giita nha & theo khu dan cu tip trung tai nhiing khu vuc c6
didu kién thuan loi, diy du co s ha tAng k§ thuat va x4 hoi va phat trién nha &
riéng 1é tai khu vuc dia hinh phic tap; két hop gitta viéc hoan thién co s& ha
ting theo quy hoach ndng thén méi véi xdy méi va cai tao nha &; tp trung uu
tién viée cai thién va nang cao chit luong nha &.

6.3.2. Vé kién tric nha &

Tang cuong cdng tac kiém tra viée cip phép xay dung nha & va xUr ly vi
pham trong xdy dung nha & dam bao viée phét trién nha & phai tuan thu cac quy
dinh v& quan ly quy hoach kién trac trén nguyen téc két horp gitra nha & riéng lIé
véi cac cbng trinh khac tai d6 thi thanh mot tong thé kién triic do thi hai hoa,.
phu hop véi mdi trudmg canh quan va ban sic ctia timg khu vire, dia phuong.

D4i voi nha & ndng thon, tinh cén dua ra cac chinh sach quan 1y, dinh
hwéng quy hoach, bao ton, phét trién kién tric nha & nong thén giai doan mai
hién nay. Thyc hién viéc quy hoach phat trién nha & tai cac khu vuce 6 tbe do do
thi hoa nhanh, tranh tinh trang phat trién tw phat tai cic ving ven d6 thi.

Kién triic nha & d6 thi va néng thdén phai dép Gmg yéu cdu v& thim my, co
ban séc, coi trong bao tdn phét huy céc gia tri truyén théng; ban hanh thiét ké
cac mau nha phi hep véi t4p quén sinh hoat, didu kién san xuit va truyén thong
van hoa clia cic ving, mién, c6 kha nang ting phd véi thién tai, blen d6i khi hau
d& ngudi dan tham khao, 4p dung trong xdy dung nha &.

6.4. Giai phap binh on thi trwdng bat dong sin :

- Xay dung hé thong thong tin, du bao vé thi truong bit dong san théng
nhét, tin cdy tir Trung wong dén dia phuong 13 co s& cho hoach dinh chinh séch,
quéan 1y thi truong bat dong san; thuc hién cung cip théng tin, bio dam thj
truong bt ddng san hoat dong mét cach cong khai, minh bach.
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- Dbi moi cong téc 1ap quy hoach, ké hoach phat trién kinh t€ - xa hoi, quy
hoach phat trién nganh va quy hoach phat trién d6 thi, néng thén dam béo thi
trudng bit dong san phét trién theo quy hoach, c6 ké hoach,

- Phat trién thi trudng nha & phai dfmg bd v6i phat trién co s& ha tAng; phai

gfn vai trach nhiém, nghia vy cia chu dAu tu trong xay dung, quin ly thi trudng
nha &.

_ T4i co clu thi trudng bat déng san, phat trién da dang céc loai hang hoa
bét dong sén, nhét 12 nha & cho phu hop voi nhu ciu cia thi trudng, khéc phuc
lach pha cung - cau hang héa trén thi truong bt dong sar. Nha nudc chi dong
didu tiét cung hang héa bét dong san théng qua quy hoach phét trién, quy hoach
xAy dung d6 thi, ddc biét 13 ngudn cung @At dai cho thi trudng bt dong san so
cAp. '

6.5. Giai phap tuyén truyén, vin djng

- Céc bao, dai va cdc co quan truyén théng cua tinh phai thudng xuyén
tuyén truyén cc co ché, chinh sach mai vé phat trién nha 5.

- Piy manh cong tac thdng tin; tuyén truyén cho nhén dan nhén thirc xu
huéng phét trién va van dong céc tAng 10p déan cu thay dbi phuong thie, tap
quan tir s& hitu chuyén sang hinh thirc thué nha, tr hinh thic & nha riéng 1€,
chuyén sang can hd chung cu.

6.6. Giai phap nha & cho cic ddi tugng xa hoi

Nguf)n von dAu tr nha & x3 hoi, bao gdm: ngudn voén tir ngan sach Trung
wong va tinh (ké ca ngudn von trong nude va von vay uu dai ctia cac td chire, c4
nhan ngudc ngoai); ngudn vén tir vide ban, cho thué, thué mua qu§ nha & thude
s& hitu nha nude, tidn trich tir ngudn thu tién sit dung dét ctia céc dy 4n nha & va
cac ngudn thu ngn sach khéc trén dia ban theo quy dinh ctia phép luat vé& ngén
sach Nha nudc.

6.6.1. Ho trg' nha & cho ngwoi thu nhip thip (ngwoi thu nhip thip, ho
nghéo, cign nghéo khu vwe do thi; cin bg, cong chirc, vién chzi’c,'...)

Thuc hién da dang hoa cac phuong thuc dau tu x4y dyng nha & x& hoi cho
ngudi thu nhap thip két hop khuyén khich cac thanh phan kinh t& tham gia dAu
tw xdy dung nha & dé ban (tra tién mét 13n hodc tra gop), cho thué, cho thué mua
dbi véi nhitng ngudi ¢6 thu nhép thip tai khu vuc d6 thi.

6.6.2. Hb tro nha & cho céng nhan

Vi cac khu cong nghiép (KCN) dang xay du’ng hoéc con dat tréng cho

phép lap hd so diéu chinh quy hoach chi tiét chuyén mot phan d4t cong nghidp
sang 1am nha & cong nhan.
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D61 véi cae KCN mdi dang chuén bi dau tu, quy hoach KCN phai gin véi
phat trién khu d6 thi dich vu phuc vu khu céng nghiép, trong do cht trong phat
trién nha & chung cwr cho cong nhan. Cong ty xdy dung ha tang cd trach nhiém
xay dung ha tang k¥ thuét va mdt phan nha &. Céc doanh nghiép 16n duoc giao
dét dé xay dung nha & cho cong nhén lao ddng trong doanh nghiép minh.

H3 trg va tim kiém thém nha du tu, théng nhét quan 1y, cai cach thu tuc
hanh chinh, diy nhanh tién do dAu tu dbi véi céc dy an phuc vy cdc KCN da hét
quy dat trong KCN. Sir dung quy dét cia thanh phd vi cac huyén, bén canh
KCN hodc quy dat 20% danh dé xay dung nha & x& héi trong cac du 4n nha &
thuong mai cho cac dy d4n nha & cong nhan.

Céac hinh thirc xay dung nha & cho cong nhan 1a nha & xa héi do doanh
nghiép, to chic du tu xay dung hodic ngudn nha tro riéng 1& cla cdc ho dén lan.
can cac khu céng nghiép.

Cén quan 1y chat ch& sb luong cong nhan ngoai tinh, ném tinh hinh va du
béo nhu cdu vé& nha & cho céng nhan. Pdng thoi kiém tra tinh hinh xay dung, xu
Iy cac vi pham trong viée dau tu x4y dung, kinh doanh nha tro cho cong nhin
trén dia ban cac khu d6 thi, khu cong nghiép

Gi6i thidu dia didm, tao didu kién trong viéc hé tro, bdi thuong, giai téa va
tai dinh cu do1 véi du an phat trién nha ¢ x38 hdi trong dé c6 nha & cdng nhéan,
bay manh to chirc kiém tra, hudng dan cic co s6 kinh doanh nha trg cai tao,

nang cap, chinh trang nha tro ddm bao céc didu kién tbi thiéu quy dmh tai Thong
tu s6 08/2014/TT-BXD.

Trién khai Nghj dinh 100/2015/ND-CP dé céng b rong rii trén dai phat-
thanh dén céc co so kinh doanh nha tro biét cac chinh sich wu dai cia Nha nude.
Hb tro ca nhan va doanh nghiép tiép can cic ngubn vén dé phat trién nha & x4

héi theo quy dinh.

6.6.3. Ho tro xdy dung kp tiic xd cho hoc sinh, sinh vién

Py manh kéu goi xa hoi héa viée dau tu xdy dyng nha & cho sinh vién
théng qua céc chinh sach hd trg nhu cho vay vén kich cau d¢é dau tu x4y dung.

~Xem xét quy dinh mirc hd trg cu thé bén canh chinh sach hd tro cho vay
doi voi cac hg gia dinh, ca nhén x8y dung méi hodc stra chita nha tro dat chudn
dé cho hoc sinh, sinh vién thué tro trén dia ban tinh.

6.6.4. Nhom @bi tuwgng chinh sdch diic biét khé khin cén hé trg vé nha ¢
(ho gia dinh cé cong; ho nghéo, cin nghéo khu viec nong thon; hé gia dinh ¢

khu virc néng thon thwong xuyén chiu inh hwong cita thién tai, bién déi khi
hiu) |
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Thuc hién dau tur dy 4n nha & x4 hdi bang ngudn vén nghn séch tai khu vuc’
tap trung dong nhu cau dé bd trf cho thué, thué mua, mua theo quy dinh.

Bén canh thuc hién dau tu x4y dung du 4n nha & x& hoi béng ngudn vén
ngan sach thi xem xét kéu goi hd trg tir Quy vi ngudi nghéo, Quf x4 hdi tir thién
dé hd tro mot phf?m kinh phi thué, thué mua, mua nha & x& hdi cho cac dbi tuong
thude nhom nay.

6.7. Giai phap cai tao, xAy dung lai nha chung cw cii tai thanh phd Bic
Giang :

a. Giai phap vé quy hoach kién tric

- Cong bd rong rdi, cong khai quy hoach duge duyst trén cac phuong tién

thong tin dai ching va khu vye trong quy hoach dé Chinh quyén dia phwong, céc
t6 chirc xd hdi, nhan din duge biét va ciing thyc hién,

- Trong quy hoach tong thé khu chung cu cii phai dam bao co6 vi tri cac
cong trinh vén hoéa, cdng trinh cong cdng, nha tré, trudng hoc,... sao cho khi
hoan thanh khu dan cu hoan chinh theo tiéu chi hién dai va viin minh.

- Viéc nghién ctru thiét ké cong trinh chung cu méi phai dam béo cae tiéu
chuén, quy pham theo quy dinh, ¢6 kién tric phtt hop v6i canh quan’ chung trong

khu vue, vige bd tri dién tich trong cac cin ho phai da dang dé dap Ung moi nhu-
cdu clia ngudi st dung.

b. Giai phap uu dai vé dét dai

- Chti dau tu dy 4n du tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu duogc tinh giao

dit, cho phép chuyén muc dich st dung dét trong khudn vién dy an du tu cai
tao, xay dung lai nha chung cu;

- Céc chti dau tu dy 4n déu tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu duoc
chuyén myc dich su dung mét phéan dién tich dAt trong pham vi du 4n dé phuc
vu nhu cau kinh doanh, dich vu trén co s& dam béo phu hop véi quy hoach va
quyét dinh chd trirong déu tr do co quan ¢6 thém quyén phé duyét.

- Chu déu tu du an dau tu cai tao, xdy dyng lai nha chung cu dugce mién
tién str dung dét, tién thué dit va tién chuyén muyc dich st dung dét (néu co) doi
v6i toan bd dién tich dat dugc giao trong pham vi du an. ’

c. Giai phép vé bdi thudng, di chuyén, tam cu cdc ho dan

- Trén co s& chinh sach bdi thuong, hd trg di chuyén, tam cu, téi dinh cu
duge UBND tinh ban hanh, Cht dau tu xdy dung phuorng an di chuyén, b6 trf

tam cu trinh UBND tinh phé duyét va té chic cho cdc hd gia dinh, ca nhan tam
Cu.

- Viée b trf tam cur duge hd trg bang tién hodc bb tri quy nha & tam cu.
Khuyén khich c4c ngudi dan nhan tién hd tro dé tim chd & di chuyén tam.
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- Céc ho gia dinh, c4 nhén duoc chi dau tu hd tro trong thdi gian tam cu
theo phuong an dugc duyét. Truong hgp dang c6 hoat dong sén xuat kinh doanh

trén dién tich dét va hop phap thi chu dau tu hd trg mét phan kinh phi do tam
nging hoat dong san xuit kinh doanh theo quy dinh.

- Tru'cmg hop nha chung cu nguy hiém ma phai cudng ché pha d& khén cap
theo quyet dinh ciia Uy ban nhén dan tinh thi $& Xay dung; de Xuét phuong én di

dot, bd tri tam cu va phuong an cudng ché ph4 d& khin cap trinh Uy ban nhén
dan tinh phé duyét.

d. B4 trf nha & tai dinh cu cho c4c hd gia dinh hién sdng tai cdc khu chung
cur nguy hiém can dau tu cai tao, xay dyng lai

- Céc hinh thirc b trf nha & ¢ phuc vu tai dinh cu gdm: mua nha & thuong
mai dugce xdy dung theo du an dé cho thué, cho thué mua, bén cho ngudi tai
dinh cu; St dung nha & x& hoi dugc xdy dung theo dy an dé cho thué, cho thué
mua, ban cho nguoi tai dinh cu.

- Ho gia dinh, ¢4 nhén dugce thanh toan tién dé tu lua chon Viéé mua, thué,
thué mua nha & thuong mai trén dia ban lam nha & tai dinh cu hodc duwoc nha.
nuwdc giao dat dé tir xay dung nha & theo quy hoach dugc phé duyét.

- Truong hop chi s¢ hitu khong c6 nhu cau ti dinh ¢u tai chd thi ty theo
diéu kién cu thé cia dia phurong ma bd ti nha &, dit & tai dinh cu theo quy dinh.

- Truong hop cac hd gia dinh c¢6 nhu cdu tai dinh cu tai chd thi duge bd tri
nha & m&i c6 dién tich t&i thiéu bang hoic 16n hon dién tich nha ci. Truc)’ng hop
Nha nuée diu tu cal tao, xay dung lai nha chung cu ma c6 chénh 1&ch vé gi4 tri.
gitra nha & cli va nha 6 mai thi viéc thanh toén gié tri chénh 1¢ch duoc thye hién
theo phuong 4n bd tri tai dinh cu da dugc phé duyét; néu,chi diu tu va cac ho
gia dinh ty théa thuan diu tu cii tao, x4y dung lai nha chung cu thi viéc thanh
todn gia tri chénh léch dugc thyc hién theo thoa thuin gifta cic bén.
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CHUONG 7: TO CHUC THU'C HIEN

7.1. Trach nhiém ctia cdc S&, Ban, Nganh

1. 8¢ Xay dung

Chu trd, phdi hop v6i UBND céc huyén (thanh phé) va cac S0, nganh ¢é
lién quan trién khai thue hién Churong trinh phét trién nha &; huéng dén, don déc
va giai quyét nhitng khé khin vudng mic trong qué trinh thue hién theo thim
quyén va bao cao Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh dbi v6i truong hop
vuot thim quyén; tdng hop béo cdo két qua thuc hién dén UBND tinh theo dinh
ky hang nam.

Céng bé cong khai, minh bach nhu cu va quy dat &€ phét trién nha & trén
cbng thong tin dién tir cha tinh; dugc ra soat thudng xuyén hang nim dé bd
sung, didu chinh theo nhu ciu thue té,

Chu tri phéi hop cac nganh lién quan, Uy ban nhan dan cip huyén (thanh
phd) huéng dn 14p k& hoach thyc hién quy hoach chi tiét xay dungcac khu nha
& va thyc hién Thit ké db thi trong d6 néu rd 19 trinh thuc hién, nhu ciu va giai
phap tai chinh trinh UBND tinh té chitc thuc hién, truée hét tap trung vao céc
don vi hanh chinh ¢6 xu hudng phat trién nhanh.

Phéi hop véi S& Noi vu xdy dung phuong dn kién toan td chirc bo may
quén 1y va phat trién nha cha tinh va ciia cdc huyén (thanh phé) dam bao didu
kién va niing luc thyc hién trinh Chvi tich UBND tinh quyét dinh;

Phéi hop vé6i S6 Lao dong, Thuong binh va X4 héi 1ap ké hoach xéy dyng
nha & hang nim cho cac ddi tugng chinh sach, ngudi co6 ‘cbng véi cach mang,
nguot ngheo;

Chu tri phdi hop véi cac nganh lidn quan nghién ciru x4y dung Quy dinh vé
quéan 1y du 4n nha & sau du tu xdy dung; soan thao quy dinh sra ;iéi, b sung
cac viin ban theo quy dinh clia phap lut vé nha & trén dia ban tinh, trinh UBND
tinh ban hanh; nghién ciru, ban hanh cdc miu nha & phihop véi didu kién va
dac diém cua dia phuong dé cac don vi va nhan dan tham khéo, ép dung;

2. 86 Tai nguyén va Moi truwong
Chui tri tham muu UBND tinh xdy dyng UBND tinh x4y dung quy hoach-

stt dung dat, ké hoach sir dung d4t hing ndm cho phu hop V0‘1 Chuong trinh phat
trién nha & duoc duyét.
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Chil tri ra soét lai quy dht dd giao cho cac chu dAu tur dé ddu tu xay dyng
nha & x& hdi, tham muu cho Uy ban nhén dan tinh thu héi nhitng du 4n chém

trién khai hodc khong thyc hién dé giao cho cac chl dau tu khéc thu‘c hién dap
(mg yeu céu tién do.

3. S Ké hoach va Pau tw

Chu tri, phdi hop vé6i S Xay dung ngh1en clru, xem xét b6 sung cac chi
tiéu phat trién nha & vao ké hoach phét trién kinh té - x4 hoi cua d1a phirong
hang nim va 5 ndm '

Tham muu cin di ngudn vén diu tu cdng trung han va hang ndm cho cac
dy 4n nha & x3 hoi, nha & cong snhan theo cht truong dau tu duge duyét

Tham muu xdy dung danh muc céc dy an ddu tu ha tAng k¥ thuét theo hinh
thirc hop dong BT tra bing quy @At ddu tw nha & Chi tri, phoi hop vai 8o Xay
dung bd sung céc chi tiéu phat tridn nha & vao ké hoach phét tridn kinh t& - X3
hoi ciia dja phuong 1am co s& chi dao, didu hanh va kidm diém két qua thuc hién
theo dinh ky béo cao Uy ban nhan dan tinh trinh b1 ddng nhan dén tinh quyét
dinh.

4. S¢ Tai chinh

Phéi hop voi So K& hoach va Pau tu xay dyng du toén ngin sach hang .
ndm ddi véi cac du an nha & x hdi, nha o cong nhan theo quy dinh cia phap
luat vé& dau tu va phap luét vé ngén sach nha nudc.

Chi tri thAm dinh hd so phuong 4n gia vé khung gid, gid cho thué, thué
mua, ban nha & xa hdi d6i voi dw én duge dAu tu tir ngdn sach Nha nuoce theo
quy dinh ctia phap lut vé linh vire gia.

Cht tri phéi horp cung co quan, don vi lién quan huong dan viéc thu ndp,

quéan ly, st dung s6 tién dbi vei gia tri quy d4t 20% tai cac du an nha & thuong
mai, khu d6 thi moi.

Thém dinh phuong an dAu gia ban tai san cong 361 v6i co so nha dét thude
s& hitu nha nude theo quy dinh cia phap luét vé quan 1y, str dung tai san cong
5. 8¢ Lao dong, Thwong binh va Xa hji

Chu tri, ph01 hop v6i céc S8, ban nganh lién quan, UBND huyén, thanh
phd, Mat trén t6 qudc tinh hang ndm t chire ra soat thong ké ho ngheo, hé cén
nghéo ¢ lam can ¢ xéc dinh nhu ciu v& nha & dé x4y dung ké hoach ho trg.
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Phoi hop véi cée S¢ Xay dung, S& Tai chinh trong viéc xac d_iﬁh dbi tuong
can bg, coéng chic vién chire va ngudi lao dong duoc thué, thué mua, mua nha &
x& hoi. '

6. S Ngi v
. Chu tri viéc thAm dinh phuong‘ an kién toan t6 chirc b may quén 1y va phat
trién nl}a cua tinh, ddm béo du didu kién va nang Iue thyc hién Chuong trinh
phat trién nha & trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh;
Phéi hop véi S6 Xay dung trong viéc xdc dinh nhu ¢iu vé nha & cbng vu
phét sinh va ra so4t nhu ciu vé nha & x8 hoi cia dbi tuong can b, cdng chiic,
vién chikc.

7. 8¢ Giao thong - Vin tai

Phéi hop véi S& Xay dung va céc co quan, don vi ¢6 lién quan trong viéc
18p quy hoach hé théng ha ting giao thong d6 thi, nng thén gin véi viée khai
thic quy dat dé tao quy dat phét trién nha & phi hop v6i quy hoach xdy dung
trén dia ban tinh. '

8. Ban Quan Iy cdc khu céng nghiép tinh

Chu tri, phéi hop véi S& XAy dung va céc co quan cé lién quan danh gia,

xé4c dinh nhu ciu vé nha & cla cbng nhén, nguoi lao d(f)ngi lam viéc tai céac khu
cong nghiép dé c¢6 co sé 1ap va trién khai céc du 4n phét trién nha & danh cho
cdng nhan khu cong nghiép. :

9. Ngiin hing Chinh sdch x& hji tinh Bic Giang

Ch tri, phoi hop véi S& Xy dung, S& Lao Déng Thuong binh va X4 hoi
tham gia quan ly ngudn vén va quan ly viéc stt dung ngudn vén dé phat trién
nha & x4 hoi.

Thue hién huy dong tién gii tiét kiém cta hd gia dinh, ¢4 nhan trong nuce
c6 nhu cdu mua, thué mua nha & xa hoi @ cho cac dbi tuong nay vay véi lai sudt
uu dai va thoi han vay dai han sau mot thoi gian gii tiét kiém nhét dinh,

10. Trdch nhi¢m ciia Up ban Mgt trdn To quéc vi cdc doan thé

T6 chirc tuyén truyén, van dong céc t6 chic, nhan dan phéi hop, tham gia
thye hiégn Chuong trinh phat trién nha &, ddc biét Ia tham gia hd tro, xdy dung
nha & cho hd nghéo, hd gia dinh chinh sich.

7.2. Trach nhiém ciia Uy ban nhén dan cap huyén
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- Trén co s& Chuong trinh phéat tridn nha ¢ cla tinh, phéi hop véi S& Xay
dung va cic S6, ban nganh thuc hién 1ap, didu chinh quy hoach, ké hoach sir
dung dat, quy hoach phat tridn g6 thi, ndng thén dé dap g nhu cdu phat trién
nha & trén dja ban dic biét 13 nha & x5 hdi, nha & cho cac déi tuong €6 nhu nhép
thép, nguoi nghéo va cac dbi trong chinh sich x4 hoi dé thyc hién Chuong trinh
phét trién nha ¢ c4c dia phuong;

- Chu tri, phéi hop véi S& Xay dung, S¢ Tai nguyén méi trudng 14p va thuc
hién quy hoach chi tiét xay dung cic khu nha & trén dia ban, phai hop thyc hién
18p ké hoach phat trién nha & 45 thi va nong thon hang nam va 35 nam.

- - Thuong xuyén cép nhét, b4o céo vé cong tac cp phép xay dung trén dia
ban huyén, thanh phé hang nim:; :

- Téng hop, bio céo két qua thue hién viéc hd trg nha ¢ cho cc dé tugng
chinh séch cia cdc x4 trén dja ban (gbm s§ hé gia dinh da duoc hd tro, sé nha &
da dugc xay dung méi hodc stra chita, sb tidn hd trg di cép cho cac hg gia dinh,
5o tién huy déng duoc tir cac ngudn khac, cac kho khin, vuéng mic, kién nghi
trong qua trinh thyc hién);

- Tham muu, d8 xuit cic gidi phédp, co ché chinh sach dé thac day thi
trudng bt déng san phat tridn &n dinh, lanh manh.

7.3. Trach nhi€m ciia Chi ddy tir cic d 4n dau tw xiy dung nha &

T6 chite xdy dung va tridn khai cdc dy 4n dém béo chét luong, hisu qua,
bao vé va ton trong quy hoach d& dugc phe duyét. Dinh ky cung cip théng tin vé

tién d6 xay dung cdc dy 4n cho S& Xay dung thyc hién didy tiét ké hoach nha &
hang nim.

Han ché t8i da viéc didu chinh quy hoach d& dugc cép thdm quyén phe
duyaét. ‘
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Dam béo ngudn vén dé diu tu xay dung dy 4n déng bd vé ha ting k$ thuat .
va ha tang xa hoi, thuc hién du 4n theo ding tién do6, ké hoach da dugc. phé

duyét. _

Piu tu xdy dung va kinh doanh bt dong san, mua ban, cho thug, cho thué
mua nha & theo ding quy dinh ctia phap luat vé xay dung, dét dai, nha &, kinh
doanh b4t dong san va céc quy dinh khéc c¢6 lién quan.
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KET LUAN VA KIEN NGH]

I Két luan

nhém C!ﬁi trong xa héi, dua ra chc dinh huéng phét trién nha O va cdc nhém giai
phap dé thye hién chuong trinh phat trién nha & dén nam 2025 va 2030. _

Chuong trinh phét trién nha & la mét trong nhitng nhiém vy trong tdm cia
tinh, 14 co s& dé tinh chi dao céc co quan c6 lién quan trién khai thue hién c4c
nhiém vy trong cong tac phat trién nha &, gitip giai quyét tét nhu ciu vé nha &
cho céc ddi tuong x4 hdi; ddm bao an sinh x3 héi; gép phan chinh trang, phat
trién db thi, ndng thén méi; g6p phan kich ciu san xuét, phat tridn thi truomg bét
dong san.

IL. Kién nghi

P& nghi Hoi ddng nhan dan tinh théng qua Chuong trinh phat tridn nha &
dén nim 2030 trén dia ban tinh Béc Giang lam cin ctr dé phat trién nha &, Trén
co 50 ndi dung chuong trinh, hé théng céc chi tiéu can dat dugc va céc giai phap
dé trién khai thuc hién; cic don vi ¢6 lién quan téng hop céc y kién @& xut dé
tinh kién nghj véi trung wong thyc hién didu chinh, b6 sung cac chinh séch hi
tro' phit hop v6i diéu kién kinh té - xa héi va tinh chés dédc thi cua tinh Béc
Giang. ) _
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PHU LUC

PHY LUC 1: HIEN TRANG VA BINH HUONG PHAT TRIEN NHA &
CUA CAC PON VI HANH CHINH

L. Thanh phd Bic Giang
LI Vitridia by

Thanh phé Béc Giang 14 trung tim hanh chinh, chinh trj, kinh t&, vin hoa
cua tinh Bac Giang, duoc cong nhan 14 do thi loai IT tai Quyét dinh sé 21 68/QP-
ITg ngay 3/12/2014 ctia Tha twéng chinh phu. j

bia gidi hanh chinh thanh phd Béc Giang nhu sau: phia Bic gidp huyén -
Tan Yén; phia Péng gigp huyén Lang Giang; phfa Nam gidp huyén Yén Diing
va phia T4y giap huyén Viét Yan.

Thanh phé c6 dién tich 66,6 km? véi tong dan s6 13 174.299 ngudi, Mat d6
dén 56 2.616,1 m’/ngusi, cao nhét trén dia ban todn tinh'* Thanh phd gdm 16
don vi hanh chinh trong dé 6 10 phudng: Da Mai, Dinh K&, Hoang Vian Thu,
Lé Loi, My D6, Ngd Quyén, Tho Xwong, Tran Nguyén Hin, Trin Pht, Xvong
Giang va 6 x&: Dinh Tri, Dong Son, Song Khé, Song Mai, Tan MY, Tan Tién.

Thanh phé Bac Giang ¢6 vi tri thudn loi va giao thong cach thu d6 Ha Nbi
50 km vé phia Béc, nim trén tuyén hanh lang kinh té Nam Ninh (Trung Quéc)-
Lang Son - Ha Noi doc theo qubc 16 1 va cach cang Hai Phong 100km vé phia
Déng, thanh phd Bic Giang duge xac dinh 14 trung tm tiép van — trung chuyén .
hang hod cla Ving Thi d6 Ha Néi v6i cira khéu quéc 6 Hiru Nghi, 13 ddu méi
kinh doanh thuong mai quan trong cta Vung Thi d6 Ha Noi véi cac tinh midn
nii phia Bic. '

1.2. Hién trang nha ¢

Téng dién tich nha & cia thanh phé 1a 5.982.780 m* véi 53.614 can nha
trong d6 khu vuc d6 thi 13 36.582 can, khu vuc ndéng thén 17.032 can. Chit
lugng nha ¢ thanh phé trong nhiing ndm qua khong ngung ting 18n trong d6 nha
& kién c6 va nha & ban kién cé 53.256 c&n, nha & thiéu kién cb va don SO 358

can®,

1.2.1. Tai khu vyc d6 thi

- Khu dan cu trung tdm: duoc giéi han bdi TL295B (phia Bic), duong
Hung Vuong (phia Péng), QL1A (phia Nam), sdng Thu’qng (phia Téy), thuc
Phutmg Ngé Quyen, Tran Phé, Lé Loi. Pay 13 khu vuc c6 mét d§ cao, tap trung
nhidu co quan héanh chinh, trung tim thwong mai, trung tdm van héa cda thanh

" Két qua Téng diéu tra din s6 va nha 2019
* Két qua tdng didu tra dan s va nha & 2019 va tinh to4n nhém nghién ciru HRC
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Pho va Tinh. Céc khu phé ci mang nét ddc trung ciia phd thuong ma truyén
thong véi cac hoat dong busn bén sim uit (ctra hiéu nhé, budn bén trén vig
he,..). Cau triic nha & dang nha & 16 phé cao 2-3 ting, c6 cita hang buén ban nhé,
dién tich khoang 80-120m2/h. "

- Bén canh khu phé cli, khu vuc d6 thi hinh thanh va phat trién tiy khéng .
gian tinh ly ctia Ha Bic (1963) dén nay da tao ra nhitng khéng gian db thi chinh
clia thanh phé. Cic khu phé tuong dbi khang trang, 13 noi chia dung cdc chuc
nang chinh ctia thanh phé (hanh chinh, thuong mai, vin héa...) véi mat do
dudng kha cao; Su dan xen gitia khéng gian hanh chinh v&i khu vue dén cu tao
nén sy nhén nhip, tp nép trong d6 thi ca ngay dém song cling cé nhﬁng bt cap:
thiéu sy trat tu, chua ¢6 hinh anh dic trung riéng.

- Khu vuc dan cu méi: Tai khu vuc phia Péng thanh phé, duogc hinh thanh
tir ndm 2000 &n nay. Khu dan cu mdi duge 6 chire chi yéu theo hinh thire
phén 16 nén, mat do cao, tao nén cdc tuyén phé thuong mai méi véi kién tric
hién dai, cao 3-5 ting song khong gian kién troc chua tao dugc nét dic trung,
thi€u nhip diéu va tinh ddng nhat trén mit dimg cdc tuyén phé, thiéu ving cac
cbng trinh gido duc, céc cong trinh dich vu d6 thj thiét yéu, cac khoang xanh"
phuc vu nhu ciu nghi ngoi, giai tri ctia ngudi dan ¢4 1am khéng gian @6 thi tro
nén lac hiu, don didu ngay khi vira hinh thanh, Khéng gian khu & méi dan xen
véi cac mot sd tru s& co quan méi (S& théng tin truyén théng, cobng an, kho
bac...) thiéu khong gian dém chuyén tiép, thiéu gin két khéng gian véi khu vuc
lang xém cfi.

- Khu dan cuw nha may Pam: Tai khu vyc phia Béc QL1 ci trén dja ban
thude cdc phuong Tho Xuwong, Trin Nguyén Han. Tai day dan cu chi yéu 13
cong nhén, lao ddng phyc vu nha mdy dam Ha Bic va khu vuc phy cén. Khéng
gian d6 thi khong co nét dic trung, thiéu cac cong trinh dich vu cdng céng va
cac khong gian xanh trong d6 thi. Nhidu nha & x4y dung l4n chiém l'fiémh lang an
todn dudng sit, mét an toan vé giao thong,

- Khu lang x6m: Céc khu vire lang xém ngoai thi trong thanh phé dang co
xu huéng dé thi héa nhanh, dic biét doc cac truc dudng tinh 16 398, quéc 16 31,
tinh 16 295B. C4u triic va canh quan lang xém dang méit din di nhiing nét dep
truyén théng. Su phét trién ctia nha & 16 phd va xy dung thiéu kiém so4t tai cac
khu dén cu noéng thén di dem dén nhiing hinh 4nh 16n x6n & khu VyC xung
quanh thanh phd.

Khu vye ndng thén 13 nhiing khu vyc ¢6 dia hinh thép triing. Cau trac xay
dung hién trang cla cac khu dan cu ndng thon tai khu vuc nay kha gin bé véi
mit nudce, ¢ su két hop gilta nhé, vuon, rudng va ao ho, kénh muong,
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1.3. Pinh hwéng phat trién nha & dén nim 2030

Giai doan 2020-2025 | Giai doan 2026-2030
STT Cac loai nha & . Dién tich £ . | Diéntich
S0 cén A S0 cén A
san (m2) san (m2)
I | Nha & thwong mai 6.380 524.346 4.454 435,953
II | Nha & x4 hi 1.659 93.227 1.138 88.181
1 | Cong nhan - - - -
2 | Ngudi thu nhap thap 893 79.927 832 58.781
3 | Nha & cho hoc sinh, sinh vién 166 13.300 306 29.400
a | Sinhvién 166 13.300 216 20.760
b | Hoc sinh trudng dan tée noi tri _ 90 8.640
II1 | Nhi & theo chwong trinh muc tiéu 31 1.550 - -
v ﬁzg" hogiadinh, cdnhin twxly |y g0r | se0m00 | 3681 | 948367
Tong cong 9275 | 1.168.845 | 9273 | 1.476.500

2. Huyén Luc Ngan
21 Vitri dia ly

Luyc Ngan 1a mét huyén mién nai cta tinh, nim trén truc dudng Qubc 16 31,
c6 dia gi6i hanh chinh nhu sau: Phia Bic gidp huyén Chi Lang va huyén Hiu
Liing (tinh Lang Son), phia T4y va Nam giap huyen Luc Nam, phia Péng giap
huyén Son Dong.

Trung tdm huyén ly cich trung tAm thanh phd Bic Giang 40 km, c6 tong
dién tich tw nhién 1.032,5km? Dan sb clia huyén dén 1/4/2019 13 226.540 nguoi,
v6i mét d9 dén s6 219,4 nguoi/km’.

Huyén ¢6 29 don vi hanh chinh gom 1 thi trAn Chii va 28 x4: Bién Péng,
Bién Son, C4m Son, Déo Gia, Déng Cée, Gidp Son, H Gidp, Hong Giang,
Kién Lao, Kién Thanh, Kim Son, M§ An, Nam Duong, Phi Dién, Phong Minh,
Phong Van, Phii Nhuén, Phugng Son, Quy Son, Sa Ly, Son Hai, Tan Hoa, Tén
Lap, Tan Moc, Tan Quang, Tan Son, Thanh Hai, Tru Huu.

Huyen Luc Ngan la trung tdm k1nh té, gido duc vay 1€ cua tidu Vung, Dong
Bic tinh Bic Glang (v6i 3 huyén mién nui phia Bic cta Bic Giang gbém Luc
Nam, Luc Ngan va Son Bong) Vi vai tro can bang vung tinh, dong luc phat
trién ndng nghiép hang héa gén voi cong nghiép, kinh t& du lich va di san c6 kha
ndng trd thanh mdt trong nhitng doéng Iuc phét trién cho toan tinh.

2.2. Hién trang nha ¢

Tong dién tich nha & ciia huyén 1a 4.625.722 m? véi 60 201 can nha trong do
khu vyc d6 thi la 2.686 cin, khu vuc ndng thdn 13 57.515 cin. Chét Iuong nha &
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huyén trong nhitng nam qua khéng ngimg tang 1én trong d6 nha & kidn o va nha
6 ban kién ¢6 58.245 can, nha & thidu kién cb va nha & don so 1.956 ciin'®,

trong do tap trung v6i mit d6 kha cao & 2 bén céc truc dudng phd chinh va cic
khu pho cii, bao gdm céc loai hinh nha sau: 5‘

- Tai khu vyc d thi: nha & tap trung tai khu vuc thi trAn Chil hién hity

+ Nha & phan 18 lién ké, duge x4y dung doc truc tuyén duong chinh, phé
thuong mai, t{;li cac khu vuce thuin loi n}}é & xdy dung két hop kinh doanh, buén
ban. Nha c6 tang cao trung binh tir 2-3 tng véi dién tich tir 120-150m2.

+ Nha & trong ngd phé va ngd nhé nim tai cac diém dan cw nhur thén, lang
v6i co s¢ ha tAng thap hon so v6i khu nha doc truc tuyén duong chinh., Nha &
duoc xay dung trén 16 dét & duoc hinh thanh tir 14u, véi ciién tich 16 dit khéng
d&‘mg déu. Nha thudmg c6 san vuon, dién tich dao dong 60-1001112/5&11, té“mg cao
1-2 tAng mai bing hodc mai ng6i véi két cdu bé téng cot thép gilp ning cao chit
luong va tudi tho cua ngoi nha.

- Tai khu vyc néng thén: cc diém dan cu duoge t6 chire theo kidu lang xom, :
nghé chinh la nong nghiép, ngu nghiép va TCN. Tai c4c x4 nay dan cu 6 tan
man héu hét cac cdng trinh nha & déu mang dang dip nha & ndng thén truyén
thong ving ddng bing sdng Hong: nha xiy gach méi ngoi, vi kéo gb, 3-5 gian,
Céc cdng trinh nha & thap ting, nha tam va ban kién cb, phan bd mat d6 thap.
Mot s6 it nha 2-3 tAng ndm & mit duong chinh méi dugc xay duhg trong vai
nim gin d4y c6 hinh thic kién tric chip v4, lai tap. '

+ Nha chia 16: tdp trung tai khu vuc trung tAm x3 két hop kinh doanh buén
ban, nha & ¢6 chiéu cao tir 1-2 ting, dién tich trung binh 100 - 120 m? dan xen
v&inha clp 4, chura c6 phat trién ddng bd nén nhin chung canh quan con 16n xén
va tinh thdm m§ chwa cao.

+ Nha ¢ duge xay dung két hop v6i dét canh tac, mdi gia dinh x4y dung
nha & tai noi gia dinh trong cfy, nha & chi yéu 12 nha vuon 1 thng 6 dién tich -
180-200 m”.

2.3. Pinh huéng phit trién nha & dén nim 2030

Giai doan 2020-2025 | Giai doan 2026-2030
STT Cic logi nha & . Dién tich : . | Diéntich
’ SO cédn A S6 cén . .
san (m2) san {m2)
I | Nhi & thwong mai - - 300 34.279
II | Nha & xa hoi - - - -
| Nha & theo chwong trinh muc ;
titu 934 46.700 - -
fv | \Ba 6 h9 gia dinh, ¢4 nhin ty 6.145 | 1.234.584 | 6434 | 1295221
xiy dung _
Tong cong 7.079 1.281.284 | 6.734 . | 1.329.500

1 Két qua tong didu tra dan sé v nha & 2019 va tinh todn nhom nghién ciru HRC .
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3. Huyén Lue Nam
3L Vitridia ly

Luc Nam 1 mét huyén mién ndi cia tinh Béc Giang, phia Béc giap huyén
Luc Ngan; phia Tay gidp tinh Lang Son va huyén Lang Giang, huyén Yén
Diing; phia Nam giap tinh Hai Duong va Quang Ninh.

Dign tich tw nhién clia huyén 1a 608,6 km®. Dan s& huyén dén’ 1/4/2019 1a
226.194 ngudi véi mat do dan s 371,7 m*/ngudi.

Huyén Luc Nam c¢6 25 don vi hanh chinh trong d6 c6 1 thi trin: thi tran
Déi Ngd va 24 xa: Bic Ling, Bao Dai, Bao Son, Binh Son, Cim Ly, Chu Bién,
Cuong Son, Dan Héi, Péng Hung, Pong Pha, Huyén Son, Kham Lang, Lan
MAu, Luc Son, Nghia Phuong, Phuong Son, Tam Di, Thanh Lém, Tién Nha,
Truong Giang, Trudng Son, V6 Tranh, Vil X4, Yén Son

La tinh ¢6 nhidu tiém ning phét trién do ndm k& can 2 hanh lang kinh té 1a
Nam Ninh — Lang Son — Ha Noi — I—Ia1 Phong va vanh dai kinh te ven bién, dong
thoi ¢6 2 tuyen duong qubc 16 két nbi lién vung di qua. Huyen nim tai didm héi
tu cta 2 qudce 16 (QL31 va QL37) va 2 dudng tinh (BT295+293) vi vay c6 hé
thong giao thong mé tao didu kxen thuén loi dé g1a0 luu véi nhida viing khac
trong tinh Béc Giang va céc tinh ndm trong viing Béc Bo. ‘

3.2. Hién trgng nha ¢

Téng dién tich nha & clia huyén 13 5.789.054 m* véi 60.489 cin nha trong
d6 khu vye d6 thi 1a 3.834 can, khu vuc ndng thon 56.655 cin. Chét lu'ong nha &

huyén trong nhu'ng nam qua khong ngu'ng tang Ién trong d6 nha & kién c¢6 va nha
& ban kién ¢6 57.882 cin, nha & thidu kién cb 2.607 cin'”.

- Tai khu vuc @6 thi: gdm khu vuc thi trén Ddi Ngb bao gbm loai hinh nha:

+ Nha & chia 16 dugce xay dung tap trung trong khu vyc trung tdm thj trén
va nha ¢ bam doc hai bén quéc 16 31, 37 va duong tinh 293, 295, khu vue din
cu phét trién mm duogc x4y dung ddng b6 ha tang theo du 4n; Nhumg khu vuce
xay méi chit yéu 1a nha chia 16 theo mit phé ting cao phd bién 2 - 3 tang, kién
cb, tuy nhién nhiing khu vye nay mét do xay dung twong d6i cao. Tai céc khu
vue thuén loi, nha & duge xay dung két hop kinh doanh budn ban, Mic du mot
s6 cong trinh don 1é ¢6 hinh thire kién tric dep nhung tong quan chung toan doé
thi hodc theo timg tryc dudng phd twong d6i 16n xén do da dang vé mau sic, vat
liu sir dung trang trf mét ngodi, cao d§ nha va ban cong, hinh thuc mai... nén
chua tao duge bd mat kién trac dep cho d6 thi.

" Két qué tong didu tra dan sé va nha & 2019 va tinh toan nhom nghién ciru HRC ¢
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Dai Son, Duong Huu, Gido Liém, Hilu San, L§ Vién, Long Son, Phic Sonm,
Thanh Luan, Tuin Pao, Van Son, Yén Dinh.

Huyén ndm trong ving c6 hé théng giao thong thuén loi 1a QL 31, QL 279,
DT 293 va DT 291 di qua két ndi huyén véi cac trung tAm kinh té thuong mai,
dich vu nhu thanh phd Béc Giang, thi trdn Lyc Nam, thi trin D6i Ngd la diéu
kién thuén loi cho viéc giao luu kinh t&, trao dbi hang héa, san phém néng
nghiép va céng nghiép trén dia ban huyén. "

4.2. Hién trgng nha o

Téng dién tich nha & cta huyén 13 1.563.901 m* véi 20.712 can nha trong
d6 khu vue do thi 1a 2.604 ciin, khu vuc ndng thén 18.108 cin. Chat hrong nha &
huyén trong nhiing nam qua khong nglmg ting 1én trong d6 nha & kién c¢b va nha
& ban kién ¢6 19.198 can, nha & thiéu kién cb va nha & don so 1.514 can'®.

- Tai khu vyc db thi bao gdm nha & thudc thi trin Téy Yén Tix va An Chau,
trong do co céc loat hinh nha & nhu sau:

+ Nha ¢ chia 16 duge x8y dung tdp trung trong khu vy trung tam thi trin
Thanh Son, thi trAn An Chau, bam doc 2 bén dudng QL 279, QL 31, dudng tinh"
293 va 291. Toan bd quy nha déu do dan tu x4y nén méc dit mét s6 cong trinh
don 18 ¢6 hinh thirc kién triic dep nhung tdng quan chung toan d6 thi hodc theo
timg truc dudmg phd trong ddi 16n x0n, do da dang vé mau sic, vat liéu st dung
trang trf mit ngoai, ban cong, hinh thirc méi chua tao dugce bd mat kién tric dep
cho @6 thi. Nha & c6 ting cao trung binh tir 1- 3 t??mg, c6 dién tich x8y dung 120-
150 m’, nha duoc xdy véi két chu oot bé tong cbt thép. chiu luc gilp nang cao
tudi tho nha trén 30 nim, mét dd x8y dung trén 80%. Tai nhu‘ng vi tri thuén loi
thudmg két hop kinh doanh budn ban.

+ Nha & trong tuyén phd va ngd nhé nim tai céc didm dan cu nhu thon,
Jang véi co sé ha tAng thAp hon so véi khu nha doc truc tuyén dudng chinh. Nha
& duge xay dung trén 16 dat & duoc hinh thanh tir 18u, véi dién tich 16 dit khong
dong déu. Nha thudng cé sén vudn, dién tich dao ddng 60 — 100 m*/san, tang
cao 1-2 tAng méi bing holic méi ngdi véi két cau bé tong cbt thép gilip néng cao
chat lugng va tudi tho clia cin nha.

- Tai khu vic nong thén: Chi yéu 13 nha 1 té“mg, mét do xay dung trung
binh, nhidu khu vic ¢6 mét dd xdy dung thdp, giao thong thén xém con 13
dudng dét va cip phébi. Hé théng thodt nude 13 muong hé chua dam bao vé sinh,-
do vay chét lugng mdi truong & chwa cao.

"8 Két qua tong didu tra dan s§ va nha & 2019 va tinh toan nhém nghién ciu HRC
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+ Nh’é vuon: loai hinh nha nim phia trong céc tryc duong chinh, tai trung
tam thi trén, nha & ¢6 chét Ivgng tuong ddng v6i nha tai truc dudng chinh, mat
40 xby dung cao, nha & tir 1-2 tang c6 sin vuon v6i dién tich nha & 60100 u?
IL(lie‘mg xa trung tdm thi trdn, nha & tap trung thua thét hon va chét lugng nha thip ..

on.

- Tai khu vue néng thon: Nha & tai khu vie thuong 14 nha thép ting, kién
tric da dang, mat do cdy xanh nhiéu, phan b it. Nha & tai khu vuc nay da phan
dugc xdy tir léu‘,l, xen‘ké nhig can nha duoc x8y mai hodc cai tao, mit d6 xay
dung khéng déng déu dao dong tir 50-80% voi dién tich binh quéin ttr 50 -
100m” san, chi yéu 13 nha tir 1 - 2 tdng ¢6 san vudn véi nét kién tric cfi nha mai
bang, méi ngéi, xen vao d6 1a mét sé ho o6 didu kién kha'gia hon thi xdy dung
nha 3 ting khang trang. Céng ning st dung 13 d& & va c6 mot vai ho két hop &
va kinh doanh phuc vu cong déng dan cu tai khu vuc dé.

3.3. Dinh huéng phat trién nha & dén nim 2030

Giai doan 20202025 | Giai dogn 2026-
STT C#c logi nha & T 2030
: S8 cin Dién tich’ 96 cin Dién tich
san (m?2) san (m2)
[ | Nha & thwong mai - - 300 34.279
I | Nha & x4 héi - - 835 43.360
1 | Céng nhan - e 800 40.000
2 | Ngudi thu nhip thap - - - -
3 | Nha & cho hoc sinh, sinh vién - - 35 3.360
a | Sinhvién '
b | Hoc sinh triueong ddn t6c néi trii 35 3.360
III | Nha & theo chwong trinh muc tiéu 350 17.500 - -
v z‘i‘sg"’ ho gia dinh, cinhin wxdy | 5000 |y e3i3s | 7125 | fasasel
Tong cong 6.147 | 1200.634 | 8260 |1.532.200
4. Huyén Son Bing

4.1 Vitridia ly

Huyén Son Pong ndm & phia ty tinh Béc Giang, cdch thanh phé Bic
Giang 75 km. Phia d6ng giép huyén Dinh Lép (tinh Lang Son) va huyén Ba Chg
(tinh Quang Ninh), phia Nam gidp huyén Hoanh Bb thanh phé Usng Bi va thi x4
Déng Chiéu (tinh Quang Ninh), phia Téay gidp huyén Luc Ngan va Luc Nam.

Huyén Son Dong c6 dién tich 860,3 km®, dan sé cua huyén dén 1/4/2019 1a
76.106 nguoi, mat d6 dan sb 88,5 mzlngu‘oi.

Huyén Son DBong 6 17 don vi hanh chinh trong d6 ¢6 2 thi trdn 1 thj trdn
An Chéu, thi trin Ty Yén Tir va 15 x&: An B4, An Lac, Vinh An, Cim Pan, -
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+ Nha & tai khu vuc trung tdm x4: }a nha & cia cac hd kinh doanh thuong
mati dich vy, cac h¢ md xudng san xuit TTCN: Céc hd x&y dung tu do, mat do
xdy dung cao, nha & 12 nha mai bing hoic mai ngdi véi chidu cao trung binh 1-2
tAng, dién tich 80-120 m*, mat dd xay dung 60-70%.

+ Nha & nim rai rac trong céc khu dét canh tic nong, 14m nghiép. Nha &
xdy dung chi yé u tu phat, thiéu quy hoach véi kién trac dang nha & ndng thon:
c6 két cAu thd so, don gian nén khong dam bao an toan khi cé thien tai. Mot sb
gia dmh c6 didu kién xay dung xay du’ng nha méi bang kién c8, dién tich 100-
150 m?, cao 1-2 ting.

4.3. Dinh hwéng phit trién nha & dén nim 2030

Giai doan 2020-2025 | Giai doan 2026-2030 |
STT Cac loai nha & . Dién tich . Dién tich
S6 cén . S6 can \
san (m?2) san (m2)
I | Nha é thwong mai - - 300 34.279
II | Nha 6 xa hoi - - 14 1.380
1 | Céng nhin - - - -
2 | Ngudi thu nhip thip - - - -
3 | Nha & cho hogc sinh, sinh vién - - 14 1.380
a | Sinhvién
b | Hoc sinh truong ddn tdc néi trii _ 14 1.380
III | Nha & theo chwong trinh muyc tidu 410 20.500 - _
v ?:I?g"' ho gia dinh, cinhan twxdy | ) 000 | ggcon | 3403 624.641
Tong cong 344 | 567.227 | 3.438 660.300

5. Huyén Yén Thé
S5.. Vitridia ly

Yén Thé 13 mot huyen mién ndii nim & phia Tay Bac cua huyen Bic Giang,
c6 dién tic 306,4 km®, phia Déng Bic giap huyen Hitu Liing (Lang Son); ph1a

Dong Nam gidp huyén Lang Giang; phia Ty Béc giap huyén Phii Binh, Péng
Hy, V& Nhai (Thai Nguyén); phia Nam giap huyén T4n Yén.

Dian s6 huyén dén 01/4/2019 13 101.135 nguoi, mat dd dan sé 330,1
ngudi/km’, Huyén Yén Thé c6 2 thi trin: Thi trdn Phdn Xu’(mg, thi trdn B6 Ha
va 17 x8: An Thuong, Canh Nau, Dong Hiru, Bong Ky, Ddng Lac, Déng Son,
Bong Tam, Dong Tién, Dong Vu'ong, Hong Ky, Huong Vi, Tam erp, Tam
Tién, Tan Hiép, Tan Séi, Tién Thing, Xuan Luong.

Trung tdm huyén cach thanh pho Béc Giang 27km va céch thi d6 Ha Néi-
75 km. Nim trong vung c6 hé théng glao théng phat trxen tir thi trén c6 tuyen
QL 17 lién két thi trdn dén ving kinh té Dong Nam tinh Théi Nguyén, duo*ng sht
Ha Noi ~ Lang Son di khu vuc phét trién kinh t& cira khiu ving Dong Béc va
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Vung cong nghiép thude cac tinh Bic Ninh, thanh phé Ha Nai va Tay nam tinh
Béc Giang; DT 292 lién két thi trén dén ving kinh t& Dong Nam tinh Thai
Nguyén; DT 242 di vung kinh t& T4y Nam tinh Lang Son.

5.2. Hi¢n trang nha ¢

Téng dién tich nha & cha huyén 13 2.328.828 m® véi 25.091 cin nha trong
d6 khu vuc d6 thi 12 1.940 can, khu vie néng thon 23.151 cén. Chat. lugng nha &

huyén trong nhung nam qua khong ngung tang 12n trong d6 ntha & kién ¢b va nha
& ban kidn ¢b 23.669 cin, nha & thidu kién cb va nha don so 1.422 can®.

- Tai khu vuc d6 thi:

Nha chia 16 xady chmg bam doc QL17 va BT 292, tang cao chu yéu tir 2-4
tang, hau hét cac ho dan déu két hop & véi kinh doanh dich vy. Mét d6 xdy dung
nha & tai khu trung tdm thi trdn kha cao, khu vyc xa trung tAm mat do xdy dung
thdp phd bién 1 nha vudn. Do dugc xdy du‘ng & nhiéu thoi ky khac nhau, kha.
ning tai chinh khac nhau lai chua ¢6 quy ché quan ly quy hoach — kién tric d6
thi nén hinh thte kién tric thidu théng nhét v& mau sic, kiu déng, ting cao tao
nén hinh anh duong phé 16n x6n chua dep.

- Tai khu vuc ndng thon:

Khu vue nay o6 3 logi nha & khac nhau 12 nha & truyén théng, nha biét thy,
nha ¢ chia 16 bam theo mit dudong QL17, DT 292.

+ Nha & chia 16 xay dung doc 02 bén mét dudng chu yéu 13 cac ho kinh
doanh, dién tich trung binh 80-100m*hd, c6 nhiéu nha d3 dwgc xay dung kién
¢b, thng cao 2-3 tAng. Hinh thirc kién tric con 16n xdn, nhidu hd kinh doanh lan
chiém hanh lang an toan giao thong. ‘

+ Nha & néng thén truyén théng con gift duge kha nhiéu phd bién 1a nha
vuon, dién tich rong tir 600 - 800m’, x4y dung kién co ban kién cb. Trong
khuon vien mdi ho gia dinh déu c6 nha &, vudn, san, chuong chin nudi gia suc,
gia cAm nén anh huoéng dén vé sinh moi truong 6.

+ Nha biét thy cta céc hd dan 6 thu nhap khé nén cé diéu kién xay dung
nha 1-3 thng, tién nghi va hinh thic kién triic dep

5.3. Dinh hwing phét trién nha & dén niim 2030

Giai doan 20202025 | Giai doan 2026-2030
STT Ciac loai nha & . Dién tich . Dién tich
‘ SO cin X S0 cin L
san (m2) san (m?2)
1 | Nha & thwong mai - - 300 34.279
II | Nha & xa hji - - 36 2.880

19 Két qua thng didu tra dén s va nha & 2019 va tinh todn nhém nghién ciru HRC
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1 | Céng nhédn - - - -

2 | Ngudi thu nhép thip - - - -

3 | Nha & cho hoc sinh, sinh vién - - 30 2.880

a | Sinhvién :

b | Hoc sinh truomg dan tdc ndi tri : 30 2.880
I | Nha & theo chwong trinh muc tiéu 217 10.850 - - _
v gxg" ho gia dinh, ci phin twxdy | 5 43¢ 641.745 3430 | 700.141

Téng cong 3.355 652.595 3.759 737.300

6. Huyén Hiép Hoa
6.1 Vitridia ly

Huyén Hiép Hoa la huyén trung du nim & phia Ty — Nam tinh Bic Giang,
Phia Dong giap huyén Tan Yén, Viét Yén; Phia Tay giép huyén Soc Son ( thanh
phé Ha Nbi); phia Nam gidp huyén Yén Phong (tinh Bic Ninh); Ph1a Bic gidp
huyén Pht Binh (Tinh Thai Nguyén).

Dién tich tur nhién ctia huyén 206 km?, Dan sb huyén dén 01/4/2019 1a
247.460 ngudi, mat d6 dan b 1.201,3 ngudi/km®.

Huyen Hiép Hoa c6 25 don vi hanh chinh trong d6 ¢6 1 thi tran Thang va
24 x4: Bic Ly, Chau Minh, Pai Thanh, Danh Thang, Doan Bai, Dong 1.3, }E)ong
Tan, Hoa Son, Hoang An, Hoang Luong, Hoang Thanh, Hoang Van, Hop
Thinh, Hing Son, Huong Lam, Luyong Phong, Mai Dinh, Mai Trung, Ngoc Son, -
Quang Minh, Thai Son, Thanh Van, Thuong Thing, Xuan Cém.

~ Huyén nim & vi tri ctra ngd phia Téy cua tinh Béc Giang, tiép giap véi thi

d6 Ha Nbi, tinh Thai Nguyén va tinh Bic Ninh. Huyén 1a cira ngd giao luu kinh

t&, viin hoa clia tinh véi thu d6 Ha Noi va céc tinh ddng bing séng Hong. Huyén

¢6 chitc ning 1a trung tAm dong lyc thuc day phat trién kinh té - x3 hoi ciia ving

phia T4y tinh Bic Giang, c6 QL37 va cac tuyén dudng tinh quan trong di qua,”
_v6i du an xdy dung dudng giao thong két ndi véi chc tuyélg duong cao tbe trong

tirong lai gin Ha Noi — Lang Son va Ha Ni — Thai Nguyén, thun 1oi trong viée

" giao luu phat trién kinh t8, thu hat ddu tu trong linh vic cong nghiép va nong

nghiép hang héa chat lugng cao.

6.2. Hién trang nha ¢ | |
Tbng dién tich nha & cla huyén 14 6.577.162 m® véi 54,751 can nha trong
d6 khu vue @6 thi la 1.610 cén, khu vyc ndng thén 53.141 éan. Chét lugng nha &

huyén trong nhing nim qua khong ngimg ting 1én trong d6 nha & kién cb va nha
& ban kién ¢b 54.751 can, khong cdn nha thidu kién cb va don so™.

 Bo cdo cia UBND huyén Hiép Hoa va két qua nghién ctu cita HRC
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- Tai khu vyc d6 thi: Nha & tap trung tai trung tdm thi trdn Théng bao gdm
céc loai nha

+ Nha & chia 16: tip trung tai cac tuyén phd sdm vt doc hai bén cac tuyén
dudmg tinh - duong chinh d6 thi héi ty vé khu vuc quang trudng.- hé Thong

Nhét. Tai khu vue nay, nha & két hop véi thuong mai, dich vy, ¢o té‘mg cao trung .

binh 2-3 tang v&i dién tich 100-120 m?.

+ Nha & trong cic tuyén dudng trong truc chinh, tai cdc khu vuc xi trung
tam, vﬁng dan cu téip trung dan xen céc quy dit nong nghiép quy m6 nho phan
bo chil yéu. Nha & nim dan xen trong khu dét canh tac cua gia dmh nha ¢ chu
yéu lanha 1 tAng, mai bing, dién tich trung binh 80-120 m*.

- Tai khu vyc nong thén: Nha & ¢6 dién tich trung binh tir 80-120 m 2e6

tang cao trung binh tir 1-2 ting. Khu vuc dan cu phén bd rai rac thanh cum quy
md nho, nam dan xen véi céc khu dit canh tac nong nghiép. Hién nay, cic khu
dén cu hién hiru dang c6 xu hudng phit trién doc theo cac tuyén dudng chinh d6
thi, dudng l1en x4, dlrong chinh ctia x4 tao cac dai d6 thi méng, khé c6 thé hinh

thanh cac quan cur t6t, khé khin trong dAu tu ha ting, nang cao chét luong nguoi
dan ciing nhu kiém soat phat trién d6 thi. M6 hinh nha & két hop kinh t& vuon.

Nha & theo dang nha vuon, biét thu, khuyén khich x4y dung nha theo hinh thac
truyén thong mai ngoi.

6.3. Dinh hwéng phat trién nha & dén niim 2030

Giai doan 2020-2025 | Giai doan 2026-2030
STT Cac loai nha & 6 cin Qién tich S8 cin Qiéll tich
san (m2) san (m2)

I | Nha ¢ thuwong mai - - 300 34.279 |
II | Nha & x4 hji 2.900 145.000 5.667 290.000 |
1 | Cong nhan 2.900 145.000 5.000 250.000
2 | Ngudi thu nhp thip - - 667 40.000

3 | Nha ¢ cho hoc sinh, sinh vién - . a -

a | Sinhvign

b | Hoc sinh trudmg ddn téc noi trii
III | Nha & theo chwong trinh muc tidu 246 12.300 - -

v E:gg"’ ho gia dinh, cnhin wxdy | ge0s 1507764 | 5133 | 1057921
Tong chng 9.040 1.365.064 | 11,100 | 1.382.200 .

7. Huyén Lang Giang
7.1 Vi tri dia ly
Huyén Lang Glang ndm ¢ phia Bong Béc clia tinh Bic G1ang, la huyén cé

vi trf cira ngd ndi lién céc tinh Péng Bic voi thanh phd Bic Giang, phia Bic
giap Hitu Ling (tinh Lang Son) va huyén Yén Thé, phia Nam gidp thanh phé
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Bic Giang va huyén Yén Diing, phia Bong giap huyén Luc Nam, phla tdy giap |
huyén Tan Yén.

Hién nay, dién tich ty nhién 1a 244,1 km®. Dén sb ctiahuyén 216.996 ngudi
v6i mat d6 dan sb 889,0 nguf(‘:fi/kmz. Huyén ¢d 21 don vi hanh chinh trong d6 c6
2 thi trAn: Thi trAn Vi, thi trén Kép va 19 xa: An H, Dai L4m, Pao M¥, Duong
Durc, Huong Lac, Huong Son, My Ha, M§ Thai, Nghia Hoa, Nghia Hung,
Quang Thinh, Tan Di, Tan Hung, Tan Thanh, Théi Dao, Tién Lyc, Xuin Huong,
Xuong Lam, Yén MY,

Huyén Lang Giang co vi tri dia ly tuong d6i thuén 101, c6 mét sb truc giao
thdng quan trong ctia Quéc gia chay qua. Thi trdn Vi va thi trAn Kép cich
thanh phd Béc Giang 20km va cach thii d6 Ha Noi 70 km tinh theo dudng 6 o,
nim trén Qudc 16 1A va dudng sit Ha Noi — Lang Son 1én cira khéu quéc té
Dong Piang, noi giao luu budn ban sdm udt hién nay, 13 vi tri thuén loi trong :
viée hO’p tac kinh t& vi Trung Quédc va phat trién san xudt hang hoa va giao luu
kinh té trong tinh, trong nude.

7.2. Hién trang nha ¢

Téng dién tich nha & cia huyén 13 5.434.587 m® véi 57.005 can nha trong
do khu vue do thi 14 2.804 cdn, khu vuc ndng thon 54.201 cin. Chét lugng nha &,
huyén trong nhitng ndm qua khéng nglng ting 1én trong d6 nha & kién ¢b va nha
& bén kién ¢b 57.005 cin, khong con nha thidu kién cb va don so?'.

Tai khu vyue d6 thi |

- Nha & chia 16 thudng két hop & va kinh doanh dich vu. Loai nha & nay tap
trung xung quanh ngd tw QL1A va BT 292, doc cac dudng phd chinh cua thi
tran Kép, thi trn V6i doc BT 292 va doc QL1A; TL295. Nha & chu yéu duoc
x4y dung cao 2-4 ting kién ¢6, dién tich khoang 80-120m? /ho

- Nha & trong tuyen pho va ngd nhd nam tai cac didm din cu nhu thon,
lang, véi co sé ha tang thip hon so vdi khu nha doc truc tuyén duong chinh.
Nha 6 duge xay dung trén 16 d4t & dugce hinh thanh ti 13y, véi dién tich 16 dét
khong dong déu. Nha thu:ong ¢ san vuon, dién tich dao dong 60-120m?*/san, .

thng cao 1-3 tAng vdi két chu bé tong cot thép gilp nang cao chit Iwong va tudi
- tho cia ngdi nha, !

Tai khu vie néng thon:

Chi yéu 12 khu nha & theo chu tric lang x6m truyén théng. Céc khu vuc
lang x6m dang c6 xu huéng do thi héa nhanh, dic biét doc cac truc tinh 16 295, |
QLIA. Ciu tric va canh quan lang x6m dang mét dén di nhitng nét dep truyén

* Két qua téng diéu tra dén s6 va nha & 2019 va tinh todn nhém nghién ciru HRC
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thdng. Su phét trién clia nha & 18 phé va xdy dung thiéu kidm soét tai cic khu
dan cu nong thon d3 dem dén nhimg hinh dnh 1dn xdn. Nha & truyen thong xdy
dung phé bién 01 tAng méi ngdi hodc mai bang, khudn vién mdi hd gia dinh
rong c6 nha &, vudn, sén, chuéng chin nubi gia sic, gia cdm. Loai hinh nha &

ndy tip trung tai céc thén va chiém ty 1€ i6n.

7.3. Pinh hwéng phat trién nha ¢ dén nim 2030

Giai doan 2020-2025 Giai doan 2026-2030
STT Cac loainha & L. Dién tich L. Dién tich
¢ . SO cén R S0 cin .
san (mz2) san (m2)
I | Nha & thwong mai - - 300 34.279
I | Nha ¢ xa hi - - 600 30.000
1 | Cong nhain - - 600 30.000
2 | Nguoi thu nhap thip - - - -
3 Nha & cho hoc sinh, sinh vién - - - .
I | Nha & theo chwong trinh muc tiéu 104 5.200 - -
v ﬁl}r’zg"' ho gia dinh, cinhan tyxay | coy3 | 1314000 | 7.682 | 1.495.821

8. Huyén Tén Yén
8.1.Vitridia ly

Tan Yén 13 huyén mién nui cda tinh Bic Glang, co tong dién tich dat tu
nhién 208,3 km®. Phia Béc gidgp huyén Yén Thé va huyén Phu Binh (tinh Thai
Nguyén), phia Dong giap huyén Lang Giang, phia Tay gidp huyén Hiép Hoa,
phia Nam giap huyén Viét Yén va thanh phd Béc Giang.

Dian s6 ctia huyén dén 01/4/2019 1a 177 265 nguoi mat 46 dan sb 851,0

/nguorl Huyén ¢6 22 don vi hanh chinh gdm 2 thi trin: Thi trén Cao Thu:(mg,
thi tr4n Nhi Nam va 20 x&: An Duong, Cao X4, Dai Héa, Hop Pric, Lam Cét,
Lan Gidi, Lién Chung, Lién Son, Ngoc Chéu, Ngoc Ly, Ngoc Thién, Ngoc Van, ,

Phuc Hoa, Phic Son, Quang Tién, Qué Nham, Song Van, Tan Trung, Viét Lap,
Viét Ngoc. _

Huyén nam trong ving c¢6 hé théng giao théng thuan loi, di qua gifta thi

tran c6 Quoc 10 17 va BT 294, ndi khu vuc lap quy hoach véi cac tryc duong

“quan trong ctia tinh va Qudc gia 12 QL1A méi va BT 295B; ndi TP. Bic Giang

trung tAm hanh chinh — kinh té - van héa — gido duc cua tinh.
8.2. Hién trang nha o

Tong dién tich nha & cla huyen 12 4.608.925 m” véi 49.730 can nha trong
do khu vuc d6 thi 1a 3.034 cén, khu vuc néng thon 46.696 can. Chat;luo’ng nha &

85






huyén trong nhitng nam qua khéng ngimg tang 1én trong dé nha & kién c¢b va nha
& bén kién cb 48.160 cin, nha & thiéu kién cb va don so 1.570 cin®.

Trén dia ban chua c6 nha & x4 hoi, chi yéu 1a nha & riéng 1é do nguoi dan
tu xay dung |

- Tai khu vuc @6 thi: Nha ¢ chia 16 dugc xay dyng kién cd, té"mg cao phé;
bién tir 2-3 téng, chit yéu tap trung tai khu vye thi trin, doc céc dudng phé chinh
DT 294, Bt 398; Mt do x4y dung cao tap trung, day la khu vuc dan cu két hop
v6i kinh doanh dich vy vi vdy tao duge bd mat sam uit cho d6 thi.

- Tai khu vyc néng thén: Nha & phén 16n 14 nha vudn mot tang, mét dd xay
dung thap, nhung hién nay doi sdng kinh t& duge cai thién cée hé gia dinh ¢6 xu

huéng xdy dung kién c6 hon da tao nén kién tric nha & da dang phong ph trong -
khu dén cu lang x6m.

8.3. Pinh hwéng phat trién nha & dén nim 2030

Giai doan 2020-2025 | Giai doan 2026-2030

STT Cic loai nhi & Sb Dién tich san S6 Dién tich san
_ cin (m2) can ~ (m2)
1 | Nha & thwong mai - - 300 34.279

II | Nha & xa hji -
I Nha ¢ theo chwong trinh muc

tidu 302 15100 | - :
Nha & ho gia dinh, ¢4 nhin ty
v xiy ding 6.357 1.279.616 3.499 708.721
Tong cfng 6.659 1.294.710 | 3.79%9 | : 743.000
9. Huyén Viét Yén

9.1. Vi tri dia ly

Viét Yén'la huyen trung du mién nui, nim gifra luu vye séng Cu va song
Thuong, & khedng 21°16 - 21°17 v do Béc; 106°01 - 107°07 d kinh Péng; ¢6
dién tich 171,0 km®. Phia Béc glap huyén Tén Yén; phia Nam va Tay Nam giap

huyén Yén Phong, thanh phé Bic Ninh va huyen Qué V3§ ctia tinh Béc Ninh; :

phia Pong gidp huyén Yén Diing va thanh phd Béc Glang, phia T4y va Tay Bic
gidp huyén Hiép Hoa.

Dén s6 Viét Yén dén 01/4/2019 13 205.900 ngudi, mat do dan sé 1.204,1
m’/nguoi. Pia hinh Viét Yén chia lam hai viing khac nhau: Vung phia Tay- Tay
Bic tinh 1§ 295B (Qubc 16 1A ctl) gdm 12 x4, 1 thi trAn, chiém dién tich 131
km®, ¢6 nhiéu dm ntii, d6 dbc theo hudng Déng Bic- Tay Nam. Vung phia Bongi
tinh lo 295B gom 5 x4, 1 thi trdn, véi dién tich 40,4 km? , d0 ddc nhidu, hudng vé
hai phia Tang Tién va Hoang Ninh - Quang Chau,

* Két qud tbng diéu tra dan sé va nha & 2019 va tinh todn nhém nghién ctru HRC
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Vidt Yén c¢é 17 don vi hanh chinh trong do6 c6 2 thi trdn: thi trjfm Nénh, thi
trdn Bich Pong va 15 x&: Hong Thai, Huong Mai, Minh D, NghTa Trung,
Ninh Son, Quang Chéau, Quang Minh, Tang Tién, Thugng Lan, Tién Son, Trung .
Son, Ty Lan, Vin Ha, Van Trung, Viét Tién, Viét Yeén.

Mang luéi giao thong duong bo ¢ Viét Yén kha thuén tién gdm: Quée 16
1A, tinh 16 295 B, tuyén dudng sit xuyén Viét chay qua huyén, ndi lién Viét
Yén v6i Thi dé Ha Noi va bién gidi Viét Nam — Trung Qude. Céc qubc 16 37,
tinh 16 172, 289, 398 cing mang ludi dudng lién x4, lién thén nébi lién cc thén
x3. Viét Yén 1a dia ban kha 1y tuéng cho phat trién kinh té, ddng thoi ciing la’
mdt dia ban rét quan trong v& an ninh qudc phong.

9.2. Hi¢n trang nha ¢

Téng dién tich nha & cia huyén 13 5.431.541 m® véi 52.023 cin nha trong
d6 khu vuc db thi 14 5.223 cén, khu vue ndng thén 46.799 can. Chét éluqng nha ¢
huyén trong nhitng nim qua khong ngimg ting 1én trong do nha & kién c¢b va nha.
& ban kién ¢b 50.676 cin, nha & thiéu kién ¢b va nha don so 1.347 cin®.

- Khu vyc d6 thi: Khu dén cu xdy dung mét d6 é:ao, bam truc QL37,
TL298. Tai cac tuyén phd chinh, nha & chi yéu 1a nha chia 16 ¢6 tAng cao tir 1-2
ting, dién tich 100-120 m®, mat d6 x4y dung 80%, tai nhitng khu varc thuin loi
nha & két hop kinh doanh buén ban. Nha & tai cic tuyén phd ndm trong truc
dudng chinh, nha vuon két hop nha chia 16 va nha cép 4, dién tich khu dét rong
hon so v6i nha & tai cac tuyén phd chinh véi mét dd xy dung tir 60-80%.

- Tai khu vuc ndng thén: Pay la khu vuc ¢d mat dd xay dung thép. Nha &
phén 16n 14 nha thip ting, duoc x4y dung theo hinh thirc nha vuon kidu méi ngéi
mdt sb nha da duoc cai tao chinh trang sach dep, sb con lai 14 nha ngoi hodc cap
4 ¢6 dan vuon rong.

9.3, Pinh huéng phat trién nha & dén nam 2030

Giai doan 2020-2025 | Giai doan 20262030
STT Cic loai nha & o can | Diéntich ' S cag | Diéntich
san (m?2) san (m?2)
I | Nha & thwong mai - - 1.500 | 171.395
II | Nha&xahdi 6.940 347.000 | 4.075 | 210297
1 | Cong nhan 6.940 347.000 | 3.896 | 194.800
2 | Ngudi thu nhép thip - - 179 15.497
3 | Nha & cho hoc sinh, sinh vién - - - -
TII | Nha & theo chwong trinh muc tiéu 104 5.200 - -
v i‘:ﬁg"’ h{ gia dinh, ci nhan twx8y | 3555 | 941740 | 3510 | 730.108
Téng cong 10.569 | 1.093.940 | 9.085 | 1.111.800

B Két qua tong didu tra dén sb va nha & 2019 va tinh todn nhém nghién ciu HRC
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10. Huyén Yén Diing

10.1. Vi tri dia Iy

Yén Diing 12 mot huyén nim & tiéu ving mién ndi va trung du ctia tinh Béc
Giang dugc bao boc boi 3 con sdng 1a song Cau, séng Thuong va séng Luc
Nam. Phia Béc gidp thanh phé Béc Giang, huyén Lang Giang; phia Péng giap
huyén Luc Nam; phia Nam giap véi huyén Qué V5 (Béc Ninh), huyén Chi Linh-
(Hai Duong) va phia Tay giap véi huyén Viét Yen.

Huyén c6 dién tich ty nhién la 191,8 km®. Dén sé cla huyén tinh dén
01/4/2019 1a 152.125 ngudi. Mat d6 dan sé 1 793,1 ngudi/km® Huyén c6 18
don vi hanh chinh gém 2 thi trn: thi trAn Nham Bién, thi trin TAn An va 16 x:
Canh Thuy, Pdng Phtc, Pong Viét, Puc Giang, Huong Gién, Lang Son, Lio
Ho, Noi Hoang, Quynh Son, Tan Liéu, Tién Diing, Tién Phong, Trf Yén, Tu-
Mai, Xuan Pha, Yén Lu.

Yén Diing ¢6 nhiéu thé manh dé phat trién kinh té - x4 hoi. Véi vi tf tuong
ddi thuan loi: 1a clra ngd cua thanh phd Béc Giang & phia Béc, nim trén truc
duong Qudc 16 1A, duge bao boc béi ba con séng 16n 13 séng Cau, song Thu’()’ng
va song Luc Nam nén rat thudn loi trong Vlec lién ket ving, giao thuong va tiép
cAn thi truong tiéu thu san phim ciing nhu tiép can tién b6 khoa hoc k¥ thuat.

10.2. Hién trang nha ¢

Téng dién tich nha & cia huyén 13 4.623.370 m? v6i 39.409 cin nha trong
d6 khu vue d6 thi 12 3.903 cin, khu vuc ndng thén 35.506 can. Chét luong nha &
huyén trong nhimng nim qua khdng nglmg ting lén trong d6 nha & kién ¢b va nha
& ban kién c6 38.656 can, nha & thiéu kién ¢d va don so 753 can®

Toan bd qu§ nha & trén dia ban déu do ngudi dan tu xay dung.

- Tai khu vuc dd thi bao gdm thi trin Nham Bién va thi trAn Tan An, nha &
phét trién doc theo cac tryc dudmg tinh 398, 299 di qua tHi trin chu yéu o cac
loai hinh nha & nhu sau:

+ Nha chia 18: 12 loai hinh nha & phé bién tap trung trén céc truc dudng phé
16n v trung tAm ca thi trén, loai hinh nha & két hop véi kinh doanh budn bén
tai nhitng khu vuc thuan loi. Dién tich trung binh mdi cin nha tir 80-150 m?,-
thng cao trung binh tir 2-3 tang, duoc xdy dung bing bé tong, cbt thép c6 nién
han sir dung 50-80 nam. Méat d6 xdy dyng trung binh 80%.' Tuy nhién, c4c tuyén
phé chua duoc phat trién df“mg b6 do viéc phat trién nha & do mdi ngudi dan ty
xay dung, nén hinh thirc kién tric, mau sic, vét lidu trang tri mt ngoai da dang
chwa tao dugc bd mat kién tric dep cho d thi;

+ Nha vuon: 1a logi hinh nha ¢ nam trong cdc truc dudng chmh cua khu-

vue thi trdn, nha & ¢6 tang cao tir 1-3 ting, dién tich trung binh 80-120 m®, mét
do xdy dung 60-70%,

2 Két qua tong didu tra dn s va nha & 2019 va tinh toan nhém nghién ctru HRC
: 88






10.3. Pinh huéng phat trién nha & dén nim 2030

- Tai khu vyc ndng thon: Dan cu tap trung dong tal trung tAm cac x& va ven-
truc dudmg giao théng chinh. Nhin chung, hé théng co s& ha tang tai day con
hap, dudng giao thong thén xém co nhidu noi 1a dudngicip phdi, duong dét.
Phan 16n nha & duge xdy dung trén céc & dat lon hon so véi khu vyc d6 thi,
nhung dién tich nha xay dung dao dong tu 50-100 m */san, nha tr 1- 3 tng c6 sin
vudn, mai b.%mg hodc méai chay, méat d¢ xay dung dao dong tur 50-80%.

Giai doan 2026-

Giai dogn 2020-2025
STT Cic loai nha & e 2030
C TR 36 cin Dién tich 36 cin Dién tich
san (m2) sdn (m?2)
I | Nha & thong mai ; - 300 | 34.279
1i | Nha & xa hi 3.000 150.000 32000 | 160.000
1 Cong nhin 3.000 150.000 3.200 160.000 -
2 | Ngudi thu nhép thép - - - -
3 | Nha & cho hoc sinh, sinh vién - - - -
a | Sinhvién
b | Hoc sinh truong ddn tdc ni tri
IIL | Nha & theo chwong trinh muyc tiéu 136 6.800 - -
v I;‘r‘sg“ ho gia dinh, cd obdn twxay | 999 | 474000 | 3908 | 816221
Tong cong 5.135 630.800 7.408 | 1.010.500
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PHU LUC 5: DANH MUC QUY PAT DY KIEN PHAT TRIEN NHA O

DEN 2030
- , Giai doan Giai doan
STT | Pon vi hanh chinh 020-2025 2026-2030
Pang trién khai 752,43
1| TPBG 126,54
2| Yén Thé 41,21
3 | Hiép Hoa 67,44
4| Viét Yén 186,29
5 | Lang Giang 159
6 | Yén Diing 53,33
7| Tén Yén 59,47
8 | Luc Nam 59,15
Dang xin chap thuin 145,67
TPBG 90,99
Luc Nam 54,68
Cic du an phat trién méi 203,3 1.152,4
1| TPBG 70,0 396,4
2| Yén Thé 0,0 0,0,
3 | Hiép Hoa 7,2 40,8
4| Viét Yén 12,9 73,0
5 | Lang Giang 29.4 166,8
6 | Yén Diing 59,3 336,3
7| Tan Yén 23 13,2
8 i Luc Nam 17,2 97.5
9 | Luc Ngan 5,0 284
Tong cdng 1.101,5 1.152,4
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PHU LUC 6: DANH MUC QUY PAT DU KIEN PHAT TRIEN NHA O

CONG NHAN
ST Quy md
T Dw an (ha)
Pang trién khai 19,68
1 | Du 4n nha ¢ ¢cOng nhin Van Trung 16,7
2 | Nha & céng nhan khu cdng nghiép Dinh Tram 2,98
Dw 4n di cé quy hoach chi tiét 73,4
1 | Khunha & x& hdi Solar, xd Hoang Ninh, Viét Yén 12,6
2 | Khu d6 thi Quang Chiu 30
3 | Nha ¢ x4 hoi Nham Son, huyén Yén Ding 5
4 Nha & cdng nhén thi trin Nénh huyén Viét Yén 10
5 | Nha & cong nhén x4 Tién Phong, huyén Yén Diing 10
Kha nha & ¢ong nhan x6m Chién x& N6i Hoang, huyén Yén
6 | Ding 5.8
Du 4n dang 1ip quy hoach chi tiét 178,8
1 | Khu nha & cOng nhén x84 Ni Hoadng 5,7
2 | Khu nha & x4 hdi tai thi trin Nénh 5,5
3 | Khu nha & x4 hdi x4 Tién Phong, huyén Yén Diing 44
Khu nha & x3 héi x3 Ninh Son va x8 Quang Minh, huyén Viét
4 | Yén 47
5 | Khu d6 thi N6i Hoang, huyén Yén Diing 9.5
6 | Khu nha & cong nhin thon Nam Ngan, x4 Quang Chau 3
7 | Khu nha & c6ng nhén x4 Quang Chau huyén Viét Yén 3
8 | Khu nha & céng nhan thon Nam Ngan, x4 Quang Chau 33
Khu nha ¢ cong nhin thon Van Cbec 1,2,3,4, x3 Van Trung,
9 | huyén Viét Yén 50
10 | Khu nhé & cdng nhin x4 Mai Dinh huyén Hi¢p Hoa 7,8
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